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ROZDZIAL I

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

[. Nazwa Spéldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa Pracownikow ,, WSK - PZL Krakow”
2. Spoldzielnia Mieszkaniowa Pracownikéw ,,WSK - PZL. Krakéw”, zwana dalej
»Spéldzielnig” dziala na podstawie przepisow:

a. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych,

b. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzieleze,

c. ustawy z dnia 21 czerwcea 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie

gminy i zmianie kodeksu cywilnego,

d. ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

e. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

f. innych ustaw i postanowien niniejszego Statutu.

§2

1. Siedzibg Spéldzielni jest Krakow.

2. Terenem dzialania Spoldzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.
3. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

4. Majatek Spéldzielni jest prywatng wlasnoscig jej czlonkow.

§3

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow, oraz ich rodzin, przez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, lub lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest:

1) obsluga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanic i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wilasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

2. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spéldzielnia realizuje poprzez:

I) ustanawianie na rzecz czlonkéw spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokali
mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspolwlasnosé Spoldzielni,

2) ustanawianie na rzecz czlonkdw prawa odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wlasnosé, lub wspohwlasnosé
Spoldzielni,

3) wynajmoywanie czlonkom, lub innym osobom lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

4) sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych, lub lokali o innym przeznaczeniu.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spéldzielnia : P




w

zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie, lub mieniem jej czlonkéw nabytym na

podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zarzadza innymi nieruchomo$ciami na podstawie uméw zawartych z wladcicielami tych

nieruchomosci,

wydzierzawia grunty stanowigce jej wlasnosé, lub bgdgce w jej uzytkowaniu wieczystym,
prowadzi dzialalnodé gospodarczg zwigzang bezpodrednio z realizacjg celéw okreslonych
w § 3 na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach.

§6

Spoéldzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych dla
realizacji zadan okreslonych w § 5 pkt. 4.

. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych

organizacji gospodarczych, oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore
podejmuje réwniez decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udzialow w tych organizacjach.
Spoldzielnia moze zrzeszaé sie w zwigzkach spoldzielezych i wspdldziala¢ z innymi
osobami prawnymi zajmujgcymi sig¢ problemami mieszkalnictwa.

ROZDZIAL 11

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Czlonkostwo w Spéldzielni

§7

Czlonkiem spéldzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do

czynnosci prawnych albo miala ograniczong zdolnos$é do czynnosci prawnych:

1) ktdrej przystuguje spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przysluguje roszczenie o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przysluguje roszezenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wilasnosci.

Cztonkami spoéldzielni s oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje im

wspdlnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienic

spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci

lokalu.

Czlonkiem spdldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnodci. Osobie tej nie przysluguje spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;



10.

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ztozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosila wigcej niz jedna osoba.

Jezeli okolicznosci przewidziane w ustgpach poprzednich zaistnialy przed dniem 9

wizesnia 2017 r., osoba, ktérej okolicznosei te dotycza, nabyla cztonkostwo w Spoéldzielni

z dniem 9 wrzesnia 2017 r.

W przypadkach okreslonych w ustgpach poprzednich Zarzgd Spéldzielni stwierdza nabycie

czlonkostwa w Spoéldzielni na podstawie oryginaléw dokumentéw potwierdzajgcych

zaistnienie przeslanek nabycia czlonkostwa w Spoldzielni z mocy samego, dokonujac
wpisu w protokole Zarzadu. Wpis jest podstawg dokonania zmian w rejestrze czlonkow

Spoldzielni.

Osoba, ktéra z mocy samego prawa nabyla czlonkostwo w Spéldzielni jest zobowigzana

poinformowaé Spoéldzielnig o zaistnieniu przestanek nabycia czlonkostwa w Spoldzielni w

terminie 7 dni i przekazania Spéldzielni nastepujacych danych:

1) imig i nazwisko, a w przypadku osoby prawej — firma i siedziba,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo tej osobie prawo,

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — siedziba, oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz adres lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2) powyzej,

4) PESEL osoby fizycznej lub NIP i numer KRS osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz numery PESEL oraz daty urodzenia os6b zamieszkujgcych lub
korzystajgcych z lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2) powyzej,

6) numer telefonu i adres poczty elektronicznej e-mail,

7) imig i nazwisko osoby administrujgcej lokalem, jezeli jest inna niz osoba wskazana w
punkcie 1) powyzej.

W przypadku zmiany danych, o ktérych mowa w ust. 7 powyzej, czlonek Spéldzielni jest

obowigzany poinformowa¢ Spéldzielni¢ w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany pod

rygorem przyjecia, ze dane przekazane poprzednio Spéldzielni sg nadal aktualne.

Czlonek Spéldzielni nabywa prawa czlonka Spoéldzielni w zakresie oplat od poczatku

nastgpnego miesigca po poinformowaniu Spoéldzielni o zaistnieniu przeslanek nabycia

cztonkostwa w Spéldzielni.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do

kilku oséb, czlonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono

wspblnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w

postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez

spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje

Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o

ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu, prawo odregbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci mogg

wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z




czlonkostwa w Spéldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem Spéldzielni od dnia dorgezenia
Spoldzielni informacji o jej wyborze.

11. Jezeli spoldziclcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob, z

3,

4.

5.

ktérych wszystkie lub czes$é sq juz cztonkami spoldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru
wskazanego w ust. 10. i pozostajg czlonkami Spoldzielni

§8

. Czlonkiem spéldzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrgbne;

wlasnosci lokalu.

. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoéldzielni, przysluguje roszczenie o

przyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni. Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w
poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem wladciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem ust. 3.
Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnodei lokalu, zachowuje czlonkostwo w
Spoldzielni.
Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoéldzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze prawo to przysluguje wspolnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnig terminu wystgpienia do sgdu, nie
dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia, o
ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te
mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie pefnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spéldzielni. Osoba wybrana skiada deklaracjg
czlonkowskg.
Jezeli prawo odrebnej wilasnosci lokalu zostalo nabyte przez kilka osob, z ktérych wszystkie
lub cze$é sa juz czlonkami spoldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust.
4. i pozostajg czlonkami Spdéldzielni.

B. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spoldzielni

§9

O przyjeciu w poczet czlonkéw Spéldzielni osoby, ktérej przysluguje prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu, decyduje Zarzad.

L.

2.

3

§ 10

Warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona
pod niewaznoscig na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej. Pisma
utrwalone w postaci elektronicznej przesyla si¢ na adres do dorgczen elektronicznych
spéldzielni, o ktérym mowa w art. 2 pkt | ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dor¢ezeniach
elektronicznych (Dz. U. poz. 2320 oraz z 2021 r. poz. 72) i opatruje sig¢ kwalifikowanym
podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone
w postaci papierowej opatruje si¢ podpisem wiasnorgcznym.

W imieniu osoby fizycznej nie majgcej pelnej zdolnosci do czynnosei prawnych, deklaracjg
czlonkowska sklada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator) .

Deklaracja powinna zawierac:



1.

1) imig¢ i nazwisko, a w przypadku osoby prawej — firma i siedziba,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przyslugiwalo tej osobie prawo,

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — siedziba, oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz adres lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2) powyzej,

4) PESEL osoby fizycznej albo NIP i numer KRS osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz numery PESEL oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub
korzystajacych z lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2) powyzej,

6) numer telefonu i adres poczty elektronicznej e-mail,

7) imig¢ i nazwisko osoby administrujgcej lokalem, jezeli jest inna niz osoba wskazana w
punkcie 1) powyzej.

. Czlonek moze w deklaracji, lub odrgbnym pisemnym oswiadczeniu zlozonym Spoldzielni

wskaza¢ osobe, ktorej Spoldzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyplacié¢ udzialy.
W takim wypadku udzialy nie wchodzg w sklad spadku.

§11

. Przyjecie deklaracji w przypadku deklaracji utrwalonej w postaci papierowej powinno byé

potwierdzone na deklaracji podpisem dwdch czlonkéw zarzgdu lub oséb do tego przez
zarzad upowaznionych. W przypadku deklaracji utrwalonej w postaci elektronicznej
potwierdzenie przyjecia deklaracji wydaje si¢ niezwlocznie w odrgbnym dokumencie na
pismie. W potwierdzeniu przyjecia deklaracji podaje si¢ dat¢ uchwaly o przyjeciu.

. W przypadku zmiany danych zawartych w deklaracji czlonek Spoldzielni jest obowigzany

poinformowa¢ Spéldzielnig w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany pod rygorem przyjecia,
ze dane przekazane poprzednio Spoldzielni sa nadal aktualne.

§12

. Uchwale w sprawie przyjgcia w poczet czlonkdw Zarzad obowigzany jest podjgé w ciggu

3 miesigcy.

Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni niebgdgeego jej
czlonkiem wlasciciela  lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta oraz osoby prawnej, jezeli nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu
o innym przeznaczeniu.

Osobe, ktora zlozyla deklaracje nalezy zawiadomié o tresci uchwaly Zarzgdu w ciggu 2
tygodni od jej podjecia. Zawiadomienia o odmowie przyjecia powinny zawieraé
uzasadnienie i pouczenie o tresci ust. 3.

Osoba, ktérej odmdwiono przyjecia w poczet czlonkéw moze w ciggu 2 tygodni od
otrzymania zawiadomienia o odmowie wnie$¢ odwolanie do Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ to odwolanie w ciggu 3 miesiecy od jego whniesienia.
Uchwala Rady Nadzorczej konczy postgpowanie przed organami Spoldzielni.
Postanowienia ust. 2 dotyczace zawiadamiana o tresci uchwaly i jej uzasadnienia stosuje sig
odpowiednio.

§13
Zarzad Spoldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr czlonkdow

Spoldzielni zawierajacy nastgpujace dane:
1) imig i nazwisko osoby fizycznej albo firma osoby prawe;j,




2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przyslugiwato tej osobie prawo,

3) miejsce zamieszkania osoby fizycznej albo siedziba osoby prawnej, oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz adres lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2) powyzej,

4) PESEL osoby fizycznej albo NIP i numer KRS osoby prawnej,

5) wysokos¢ wniesionych wkladow,

6) zmiany danych okreslonych w punktach 1) — 6),

7) dateg nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet czlonkdw,

8) date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

2. Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka Spoéldzielni lub Spéldzielni ma
prawo przegladaé rejestr w obecnosei osoby upowaznionej przez Zarzad Spéldzielni.

C. Ustanie czlonkostwa
§ 14

I. Czlonkostwa Spoldzielni ustaje w razie:

1) wystgpienia czlonka, ktéremu przysluguje prawo odrgbnej wlasnosci lokalu ze
Spoldzielni,

2) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

3) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia prawa odr¢bnej wlasnosei lokalu lub udzialu w tym prawie;

5) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

6) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

7) rozwigzania umowy o budowg lokalu;

8) $mierci czlonka Spéldzielni, a w przypadku osoby prawne;j - utraty osobowosci prawnej.

2. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadku podjgcia przez wlascicieli na
podstawie art. 24" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, uchwaly, Zze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng bedg mialy zastosowanie
przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwilg podjgcia
uchwaly, chyba ze uchwala zaczyna obowigzywaé w innym terminie.

3. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila wyodr¢bnienia ostatniego lokalu.

4, Jezeli czlonkowi przysluguje w Spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedgcy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spéldzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

5. Czlonek spéldzielni, ktéremu w dniu 9 wrzesnia 2017r. nie przyslugiwalo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu
albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przysluguje roszczenie o
ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo
w Spéldzielni.

6. W przypadku zaistnienia okolicznosei okreslonych w ust. 1 — 5 Zarzad Spéldzielni na
podstawie oryginaléw dokumentéw potwierdzajgeych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
czlonkdw.



§ 15

Czlonek Spéldzielni, ktéremu przystuguje prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, moze w
kazdym czasie wystgpi¢ ze Spoéldzielni, skladajgc oswiadczenie o wypowiedzeniu
czlonkostwa.

Wypowiedzenie powinno by¢ zlozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Okres
wypowiedzenia wynosi 14 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia po dniu w ktérym
oswiadczenie o wypowiedzeniu zostalo zlozone. Za dziei wystgpienia ze Spdldzielni uwaza
si¢ pierwszy dzien po uplywie terminu wypowiedzenia.

§ 16

Zarzad Spoldzielni skresla z rejestru czlonkdw:

G

L
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1) zmarlg osobe fizyczng - ze skutkiem od dnia smierci,
2) osobeg prawng z dniem ustania jej osobowosci prawnej.

Postepowanie wewngtrzspoldzieleze

§17

. Wniosek czlonka skierowany do Zarzadu powinien by¢ rozpatrzony w ciggu | miesigca.
. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, Zarzad zobowigzany jest

zawiadomi¢ o tym zainteresowanego czlonka, wskazujgc réwnoczesnie termin w ktérym
wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ dluzszy niz miesigc.

§18

. O sposobie zalatwienia wniosku czlonek powinien by¢ zawiadomiony pisemne w ciggu

2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.
Pismo zawiadamiajgce o negatywnym zalatwieniu wniosku winno zawieraé uzasadnienie,
oraz pouczenie o tresci § 19 Statutu i o skutkach nie zachowania okreslonego tam terminu.

§ 19

Czlonkowi sluzy prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od
zawiadomienia go o stanowisku Zarzgdu w sposob okreslony w § 18 Statutu.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzec¢ odwolanie w ciggu 3 miesigcy od jego whniesienia.

. Zainteresowany czlonek powinien byé zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady

Nadzorczej przynajmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia na ktorym bedzie
rozpatrywane jego odwolanie.

Nieusprawiedliwione niestawiennictwo zainteresowanego czlonka nie tamuje rozpatirzenia
sprawy, jezeli zostal on zawiadomiony w sposob okreslony w ust. 3, to samo dotyczy
sytuacji w ktérej zawiadomienie nie moglo byé dorgczone, poniewaz czlonek nie
zawiadomil Spéldzielni o zmianie adresu.

. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym. Odpis

tej uchwaly dorgcza sig zainteresowanemu czlonkowi w ciggu 2 tygodni od jej podjecia wraz
z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie odwolania.




§20

[. Od uchwaly w sprawic mi¢dzy czlonkiem a Spéldzielnig podjgtej w picrwszej instancji przez
Rade Nadzorczg, czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaly wraz z uzasadnieniem i pouczeniem
o trybie odwolania.

2. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostalo
doreczone Spoéldzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Zebrania.

3. Postanowienia § 19 ust. 4 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§21

I. Czlonek moze przed sadem dochodzié swoich praw bez wyczerpania postgpowania
wewngtrzspoldzielezego.

2. W przypadku wniesienia odwolania w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoiiczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawcezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

§22

W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewngtrzspoldzielezym
i sgdowym postepowanie wewngtrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

D. Prawa i obowigzki czlonkdw.
§23

I. Czlonkowi Spéldzielni przystlugujg uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu, oraz
przepiséw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i ustawy - Prawo spoéldzielcze.

2. Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spéldzielni sg dla wszystkich czlonkdéw
rowne.

3. Czlonek Spoldzielni moze w szczegdlnoscei :

1) wybieraé i byé wybranym do organdw Spéldzielni, z wylgczeniem czlonkow, ktorzy nie
posiadajg pelnej zdolnosci do czynnosei prawnych,

2) uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu, oraz korzysta¢ z uprawnieii okreslonych W
art. 8° ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

3) ubiegaé sie o zawarcie ze spdldzielnia umowy o przeksztalcenie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, w odrgbng wlasnosé do lokalu,

4) 7zadaé kalkulacji wysokosci oplat za uzywanie lokali oraz kwestionowac zasadnosé
zmiany wysokosei oplat bezposrednio na drodze sadowej,

5) korzystaé z wszelkich urzgdzen infrastruktury technicznej i ustug Spoldzielni osobiscie,
a takze przez czlonkow rodziny i osoby wspdlnie zamieszkale,

6) zaznajamiaé si¢ w lokalu Spdldzielni z rejestrem czlonkéw oraz wiasnymi aktami
czlonkowskimi. Zaznajomienie si¢ z dokumentami Spoldzielni, o ktorych mowa oznacza
prawo czlonka do przegladania, czytania, robienia notatek i odpiséw we wlasnym
zakresie oraz otrzymanie kserokopii z wlasnych akt czlonkowskich,



7) otrzymaé odpis statutu i regulaminéw obowigzujgcych w Spéldzielni, kopii uchwal
organow Spoldzielni, protokoléw obrad organdw Spoéldzielni, protokoldw lustracji,
rocznych sprawozdai finansowych wraz z opinig bieglego rewidenta oraz faktur,

8) otrzymac odpis umodw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi, za wyjatkiem
przypadkow okreslonych w ust. 4, ust. 5 i ust. 6,

9) Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ lub otrzymaniem dokumentéw, o ktérych
mowa w pkt. 6, 7, 8 zglasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentow, z ktdrymi chee
si¢ zapoznaé. Zarzgd wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow, nie dluzszy
niz 7 dni.

10) bra¢ czynny udzial w zyciu Spoldzielni, zglasza¢ wnioski w sprawach zwigzanych
z realizacjg przez Spoéldzielni¢ jej zadan oraz zgdac ich rozpatrzenia przez wiasciwe
organy Spéldzielni,

11)dochodzi¢ swoich uprawnien w postgpowaniu wewngtrzspoldzielezym i na drodze
sgdowe;j,

12) korzysta¢ na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w postgpowaniu
przed Walnym Zgromadzeniem, przy czym osoby, z ktérych pomocy korzysta nie sg
uprawnione do zabierania glosu,

13) uczestniczyé w podziale nadwyzki bilansowe;j.

. Spoldzielnia moze odmowié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszaloby to prawo tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami Spoldzielni i przez to
wyrzgdzi Spoldzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie,

. Spdldzielnia moze odméwié lub ograniczy¢ wglad czlonka do umdw zawieranych z osobami

trzecimi w szczego6lnosci wowezas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajgce ochronie na
podstawie obowigzujgcych przepisow o ochronie danych osobowych lub ochronie
informacji stanowigcych tajemnic¢ przedsigbiorstwa (osoby trzeciej), o ile przedsigbiorca
ten zastrzegl poufnos¢ informacji zamieszczonych w umowie.

. Czlonek, ktéremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami

trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do Sgdu Rejestrowego o zobowigzanie Spoéldzielni do
udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
czlonkowi pisemnej odmowy.

. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w ust. 3 pkt. 6, 7 i 8 z

wyjatkiem Statutu i regulamindw uchwalonych na podstawie Statutu pokrywa czlonek
Spoéldzielni wnioskujgey o ich otrzymanie.

§24

Czlonek jest obowigzany w szczegdlnoscei :

L.

2;
3.

stosowac si¢ do postanowien Statutu, oraz opartych na nim regulaminéw i uchwal organdw
Spéldzielni, ,

wnies¢ wkiad mieszkaniowy w przypadkach prawem wymaganych,

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wilasnosci lokalu przewidziane w przepisach
odregbnych,

. uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w

czgsci przypadajacej na jego lokal lub garaz, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spoldzielni - przez uiszczanie oplat co miesige z géry do 15 dnia

kazdego miesigca,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoldzielni wobec 0sdb trzecich, a w szczegélnoscei :

a) z tytulu splaty kredytdw i odsetek wynikajgcych migdzy innymi z finansowania
prowadzonych przedsigwzigé inwestycyjnych i remontowych,
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9.

b) poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw zwigzanych z
podzialem nieruchomosci oraz czynnosciami zwigzanymi z rozgraniczeniem
nieruchomosci oraz ewidencjg gruntéw i budynkéw,

dbaé o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie mienia spéldzielczego i jego ochrong,

uczestniczyé w pokrywaniu strat Spéldzielni do wysokosci zadeklarowanych udzialow,

zawiadomié niezwlocznie Spoldzielnie o zmianach danych przekazywanych Spéldzielni
zgodnie z postanowieniami Statutu, oraz majacych wplyw na stosunki cywilnoprawne ze

Spoldzielnia, a w szczegdlnoscei zawiadomi¢ Spéldzielnig o kazdorazowej zmianie liczby

0sdb 7amieszkujqcych w lokalu,

utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie,

10. komystac z lokalu, oraz z pomieszczen i m?adzen wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem

i w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym, stosowaé si¢ scisle do regulaminu
porzadku domowego,

[1.W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajgca z lokalu jest zobowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. JeZeli osoba jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu,
Spéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod
nicobecno$é pelnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spéldzielnia jest zobowigzana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci
tych sporzadza si¢ protokol.

12.Po wezedniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepnié¢ Spdéldzielni lokal w celu :

a) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spéldzielni¢ prac obcigzajacych czlonka Spéldzielni
albo osobe nie bedgeg czlonkiem Spdldzielni,

¢) kontroli sprawnosci zainstalowanych urzgdzeii pomiarowych i podzielnikéw ciepla
oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

d) w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawcg¢ majatkowego.

13.uzyskaé zgode Spéldzielni na wynajecie, lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu

mieszkalnego, lub jego czeéci jezeli byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania, lub
przeznaczenia lokalu, badz jego czgsci,

14.pisemnie powiadomié¢ Spéldzielni¢ o wynajeciu, lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu

E.

mieszkalnego, jezeli mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spéldzielni.

Whpisowe i udzialy

§25

W zwigzku ze zmiang ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych poczawszy od dnia 9 wrzesnia
2018 r. Czlonek Spéldzielni nie wnosi wpisowego i udzialow.

l.

§ 26

Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spéldzielni przed dniem 9 wrzesnia 2017r. to w
przypadku ustania czlonkostwa na skutek utraty prawa do lokalu, roszczenia o



ustanowienie prawa lub rozwigzania umowy o budowe, byly czlonek spéldzielni moze
zadac zwrotu wplat nominalnych dokonanych na udzialy.

2. W przypadku s$mierci czlonka spadkobiercy mogg zadaé zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udziaty pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentow stanowigeych
podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

3. Zwrot o ktérym mowa w ust. | i 2 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystgpili z zgdaniem.

4. Spoldzielnia zwraca udzial w nominalnej wysokosci w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystgpili
z zadaniem.

5. Czlonek Spéldzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zgdaé zwrotu wplat
dokonanych na udzialy.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

ROZDZIAL III
ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
§27

I. Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych.

2. Czlonek uzyskujgcy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przyslugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
wkiadu wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 29 ust. 2-4 statutu oraz zobowigzuje
si¢ do splaty dlugu przypadajacego na ten lokal z tytutu czesci kredytu wraz z odsetkami,
zaciggnietego przez Spoldzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.

A. Wklady mieszkaniowe
§28

l. Sposob rozliczenia wniesionego wkladu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi,
uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastepujgcych przeslanek:

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktérym zwigzany jest rozliczany wklad
mieszkaniowy, jest nadal uzytkowany na podstawie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktorym przysluguje pierwszenstwo
ubiegania si¢ o to prawo na podstawie postanowieni §33 - § 35 statutu, rozliczenie
z osobami uprawnionymi nastgpuje w oparciu o zasady okreslone w §29 i §30 statutu.
Dotyczy to w szczegblnosci:

a) spadkobiercow zmarlego malzonka, w wypadku, gdy wspélmalzonek, ktéremu
przypadlo prawo do lokalu nie dziedziczy po zmarlym, lub nie jest jedynym
spadkobiercg zmarlego malzonka,

b) spadkobiercow zmarlego czlonka spoldzielni, w wypadku, gdy osoba bliska
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zmarlego, na rzecz ktérej ustanowione zostalo lokatorskie prawo do lokalu, nie
dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym spadkobiercg zmarlego czlonka,

¢) bylego czlonka spéldzielni, ktdrego czlonkostwo wygaslo na skutek wykluczenia
lub wykreslenia ze spoldzielni, jezeli na skutek wygasnigcia prawa do lokalu,
spoldzielnia ustanowila spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego na
rzecz jednej z osob bliskich bylego czlonka spoldzielni, o ktérych mowa w § 35 ust.
2 statutu,

2) w przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
braku oséb uprawnionych do ubiegania si¢ o to prawo w drodze pierwszeistwa albo
wygasdniccia roszezen tych osob na skutek nie dokonania czynnosci przewidzianych — w
ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych, rozliczenie z osobami uprawnionymi
nast¢puje w oparciu o zasady okreslone w § 36 statutu.

W wypadku wygasniccia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w sytuacji okreslonej w ust. | pkt 2, spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé
rynkows tego lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg spéldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartodei rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, potraca si¢ przypadajgcg na dany
lokal cze$é zobowigzan spéldzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej
ze $rodkéw publicznych lub z innych §rodkéw, potrgca sig¢ rowniez nominalng kwotg
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych
oplat, o ktérych mowa w §68 statutu, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 29

Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

W rozliczeniu zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego lub jego wniesionej czgsci, nie
uwzglednia sic nie splaconej czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego przez
spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu do ktérego wygasto lokatorskie
prawo.

Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany
wust. | i 2, nie moze byé wyzszy od kwoty netto, jakg spdldzielnia jest w stanie uzyska¢ od
czlonka obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnig.

§ 30

. Rozliczenia, o ktérych mowa w § 29 Statutu, dokonuje si¢ wedlug stanu na dzien

wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia spadku po
osobie, po ktorej dziedziczg uprawnieni.

Roszezenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
Warunkiem wyplaty wkladu mieszkaniowego albo jego czgéci jest opréznienie lokalu, do
ktorego wygaslo spoldzielcze lokatorskie prawo.
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ROZDZIAL 1V
TYTULY PRAWNE DO LOKALI
Spdldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 31
Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanawiane jest prawo lokal

mieszkalny do uzywania przez czas nicoznaczony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$é wklad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okre$lone w ustawie i w niniejszym Statucie.

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku

stanowigcym wilasnos¢ lub wspolwlasnoéé spéldzielni.

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zwarcia umowy

miedzy osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie tego prawa a spoldzielnia.

. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego

powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie

odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie calego lokalu mieszkalnego lub cze¢sci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spéldzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego cze¢sci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

[0. Umovwa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zawarta z inng osobg

przed wygasnigeiem prawa do tego lokalu jest niewazna.

L I. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz

osoby prawne;j.
§32

Spoétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:
I) Smierci osoby, ktdrej przysluguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
malzonkom;
2) zrzeczenia sig¢ prawa przez osobe, ktorej przysluguje;
3) rozwigzania umowy o ustanowienie tego prawa za porozumieniem stron;
4) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.
Spdldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystgpi¢ do sgdu z zgdaniem orzeczenia
przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
przypadku:
1) zaleglodci z zaplatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. | ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy,




2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.
Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasni¢eiu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. |
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielezego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji,
cztonek Spoldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.
W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigeiu spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga maltzonkow.
Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 2 lub ust. 3., stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

§33

. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomié¢ Spodldzielnig, ktéremu z nich przypadio
spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez
rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty wnoszone do Spéldzielni z
tytulu eksploatacji i utrzymania lokali.

§ 34

. 7 chwilg $mierci jednego z malzonkéw, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przyslugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

. Przepis ust. | nie narusza uprawnieii spadkobiercéw zmarlego malzonka do dziedziczenia
wktladu mieszkaniowego.

§35

. W przypadku wygasnigcia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa w statucie,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przysluguja jego osobom bliskim.

. Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzefstwo, dzieci rodzefistwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym
pozyciu.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku émierci osoby bedgceej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z osobg bedgeg strong umowy o



budowe zamieszka¢ w tym lokalu, przyslugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowg lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowe
lokalu wigzgcej osobg zmarla.

5. Do zachowania roszczen, o ktoérych mowa w ust. | i 4, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegblnodcei okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z
bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnig terminu
wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spdldzielnig. Do
momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa
w art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 36

W pizypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia ustanawia i przenosi w trybie art. 11 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
prawo odrgbnej wlasnosei tego lokalu na 1zecz nabywey wylonionego w przetargu.

Ogloszenie przetargu winno nastapi¢ w ciggu 3 miesigey od dnia oprdznienia lokalu przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez zamieszczenie ogloszenia na tablicy
ogloszen w siedzibie Spoldzielni i na jej stronie internetowe;j.

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg czlonka
Spéldzielni, na rzecz ktérego Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosei lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§37

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spdldzielni, nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udzialem we wspohvlasnosci tego budynku przez inng spoldzielnie
mieszkaniows, osoby, ktorym przystuguja spéldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
czlonkami tej spoldzielni, a spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przysluguje w stosunku do spéldzielni, ktéra
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci budynku lub udzialem we
wspolwlasnosei budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czlonkostwa w spéldzielni, ktérej
prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosei znajdujgcego sie na nim budynku albo udzialem
we wspdlhwlasnosei tego budynku zostalo zbyte.
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B. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i lokalu o innym
przeznaczeniu
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§ 38

. Wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, pizechodzi na spadkobiercéw i podlega

egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem 1zeczowym.

. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie

wygashie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

. Spoldziclcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym, ze

czlonkiem spéldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba, ze przysluguje ono wspélnie
malzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu
wystgpienia do sgdu , wyboru dokonuje Spéldzielnia.

. Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywey spéldzielezego

wlasnoéciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta.

. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czesé spoldzielezego wlasnosciowego prawa do

lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo, bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu, lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
. Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi

wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 39

. W wypadkach gdy ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigeie

spéldzielezego wilasnoéciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoldzielnie.

. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. I, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze

przetargu w terminie 6 miesigey.

. Spéldzielnia zobowigzana jest uiscié osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu

naleznosci wymienionych w art. 17'" ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz z
tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w
drodze przetargu.

Do egzekucji ze spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z
nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio.

§ 40

W razie $mierci czlonka spadkobierca powinien mozliwie niezwloczne przedstawié
Spéldzielni oryginal prawomocnego postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku lub aktu
poswiadczenia dziedziczenia. O ile spadkobierca nie przedstawi ktéregos ze wskazanych w
zdaniu poprzednim dokumentéw w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
postepowanie sgdowe o to stwierdzenie moze wszezgé Spéldzielnia, chyba ze spadkobierca
zlozy dowdd wszezgcia takiego postepowania.

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw, powinni



oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$é prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. Pelnomocnik i przedstawiciel uprawnieni sg do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, ale
jezeli nie sg czlonkami Spoldzielni to nie przystuguje im czynne i bierne prawo wyborcze ani
prawo udzialu w glosowaniach.

4. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spoldzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu
pizyslugiwalo wspolnie, przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 41

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali, lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym lub
0s0b z nim zamieszkalych, przepis art. 16 ustawy o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.
7. 7gdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spdldzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;j.

§ 42

I. W wypadku wygasni¢cia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows lokalu. Przyslugujaca uprawnionemu
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnig.

Szczegdlowe zasady przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przyslugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cz¢$é¢ wkiadu budowlanego a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztdw budowy
danego lokalu — potrgca sig kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§ 43

I. Lokal zajmowany na zasadach spéldzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu, moze
by¢ uzywany tylko na cele okreslone w przydziale.

2. Czlonek lub osoby nie begdacej czlonkiem Spéldzielni, ktorej przysluguje spdldzieleze
wiasnosciowe prawo do lokalu moze wynajgé lub oddaé w bezplatne uzywanie cze$é lub calosé
lokalu chyba, Ze jest to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
lub jego czgsci.

3. Jezeli wynajecie, lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na 1zecz
Spoéldzielni, czlonek lub osoba nie bedgca czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoldzielni o tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
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wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do tego
lokalu.

§ 44

Po wygasnieciu spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg sg obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesigey. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

§ 45

Z chwilg zakorczenia likwidacji lub postgpowania upadlosciowego Spoldzielni, wlasnosciowe
prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wiasnodei lokalu mieszkalnego, chyba, ze
nabyweg budynku albo udzialu w budynku jest inna spoldzielnia mieszkaniowa.

C. Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu
§ 46

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spéldzielnig lgcznie
ze wszystkimi czlonkami posiadajacymi lokale w obrebie danej nieruchomosci, ktérzy ubiegajg
si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w tej nieruchomosci.
W takim wypadku wysoko$é udzialéw w nieruchomoscei wspélnej okresla ta umowa.

§ 47

I. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osdb, czlonkiem spdldzielni moze
byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom wéwezas czlonkami
Spoldzielni mogg by¢ oboje malzonkowie. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstizyga sad w postepowaniu nieprocesowym Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spéldzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w
tym takze nabywey prawa odrebnej wlasnoscei lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§48

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spéldzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwalg Walnego
Zgromadzenia Spéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 49

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg naleznych od niego oplat, lub wykracza
w sposéb razaey, lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu, albo
przez swoje niewladciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszodci wiascicieli w budynku, lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomogei moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy
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lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisoéw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany nie przysluguje prawo do
lokalu zamiennego.

§ 50

Wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialdw w nieruchomosci wspélnej, moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspolng bedg
mialy zastosowanie przepisy ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i 32 ustawy o wilasnosci lokali.

§ 51

Wilasciciele lokali sg obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacia
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach.

D. Zamiana lokali
§ 52

I. Czlonkowie Spoldzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany miedzy sobg
zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany mieszkan z czlonkami innych Spéldzielni,
najemcami lokali nalezagcych do zasobow gminy lub innego dysponenta stale
wynajmujgcego lokale, a takze wlascicielami lokali stanowiacymi odrebng wlasnosé.

2. Zamiana mieszkan migdzy czlonkami Spoldzielni, a osobami, o ktérych mowa w ust.I,
uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia umowy
najmu.

3. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrgbng wlasno$é badz o statusie
wiasnosciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej w formie
aktu notarialnego.

4. Postanowienia ust.1-3 stosuje si¢ odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.

§53

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzai finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wnoszeniu i zwrocie
wkladow.

E. Wynajem lokali i dzierzawy gruntéw
§ 54
I. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu czlonkom oraz
osobom fizycznym i osobom prawnym.

2. Spoldzielnia moze wydzierzawiaé grunty bedgce jej wlasnoscig lub wspéhwlasnoseig oraz
w uzytkowaniu wieczystym.
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3. Lokale przeznaczone do wynajmu i grunty pod dzierzawe oraz kryteria i tryb doboru
najemcow i dzierzaweow okresla regulamin Rady Nadzorczej. Warunki wynajmu lokalu
mieszkalnego okreélone sa w umowie z uwzglednieniem obowigzujgeych przepiséw

ROZDZIAL YV
PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Przenoszenie wlasnosci lokali, do ktérych przysluguja czlonkom spoéldzieleze prawa do
lokali.

I. Przeniesienie wlasnoéci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spéldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 55

|. Na pisemne zgdanie czlonka, ktdremu przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego ,Spéldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajgcej na ten lokal czg¢sci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowsa,
o ktérych mowa w art. 10 ust.l pkt. | ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w tym
w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spéldzielni wraz z
odsetkami, a jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkdw
publicznych lub innych $rodkéw- splaty przypadajacej na ten lokal czgéci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spéldzielni¢ do budzetu panstwa,

b) splaty zadluzenia z tytulu oplat o ktérych mowa w art. 4 ust. | ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

2. Spéldzielnia zawiera umowe o ktorej mowa w ust. | w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobg uprawniong.

3. Wynagrodzenia notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. |, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczysto ksiegowym
obcigzajg czlonka Spoldzielni, na rzecz ktoérego Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenia notariusza za 0og6l czynnosci dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust. | wynosi ¥ minimalnego wynagrodzenia za praceg, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

5. Wplywy ze splat przypadajacej na lokal czgsci umorzenia kredytu, o ile Spéldzielnia
skorzystala ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw, przeznacza sig na splatg
podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego ten
lokal.

6. Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy po dniu 23 kwietnia 2001 r. wplacili z tytulu
przeksztalcenia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub dokonali przeniesienia po tym dniu
whasnosci tego lokalu w przypadku podjgcia przez Walne Zgromadzenie uchwaly, o
ktérej mowa w art. 6 ustawy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. nr 125 poz. 873)  s3
zwolnione z dokonywania wplat na fundusz remontowy na warunkach okreslonych w
tym przepisie.




§ 56

Warunki finansowe przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego okreslone w
§ 55 nie dotyczg mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r o pomocy paiistwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych, oraz refundacji bankom wyplacanych
premii. W takim przypadku przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu na wlasnosciowe
prawo do lokalu dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§57

Wyliczone przez Spoldzielnig wplaty, o ktorych mowa w § 55 Statutu, czlonek obowigzany jest
wplaci¢ do Spotdzielni, w terminie 10 dni przed datg zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci
lokalu.

§ 58

Po $mierci czlonka Spéldzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w art. 12 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, jezeli brak jest oséb
uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, jego
spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden nie jest
czlonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku nie stosuje sig art. 15 ust. 6 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w
dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez czlonka Spéldzielni.

II. Przeniesienie wlasnoéci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielecze wlasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego, w tym garazu

§59

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej czlonkiem Spoldzielni, ktérym
przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci po dokonaniu przez niego :

a. splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z
budowg w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgéci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

b. splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. | ustawy.

2. Do umow, o ktérych mowa w ust. | stosuje si¢ przepisy § 55 ust.3, ust. 4 i ust. 5 Statutu.

§ 60
Wyliczone przez Spéldzielni¢ wplaty, o ktorych mowa w § 59 Statutu, czlonek obowigzany jest

wplacié¢ do Spéldzielni w terminie 10 dni przed datg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu.
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§ o1

[. Po émierci czlonka Spéldzielni, ktory wystapil z zgdaniem przeniesienia wlasnosei lokalu
okreslonym w art. 12, jezeli brak jest 0sob uprawnionych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2,
jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest czlonkiem Spéldzielni. W tym przypadku nie stosuje sig art. 15 ust. 6 oraz
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez czlonka Spéldzielni.

2. Po émierci czlonka Spoéldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérej
przyslugiwalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpily  z
zgdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w art. 17" lub 17', ich spadkobiercy
mogg zadaé przeniesienia na nich wiasnoscei lokalu lub udzialu we wspélwlasnosci garazu.
W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostal ztozony w
dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez czlonka Spoldzielni lub osobg niebgdgca
czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystugiwalo spéldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu.

§ 62

I. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosei lokalu, do ktérego czlonkowi
przyslugiwalo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzieleze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazajg nieruchomosci powstale w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnosé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym moze dochodzié
zaspokojenia wierzytelnosci z lokalu stanowigcego odrgbng wlasnosé, powstalg w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 63

Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnoscei prawnej, ustanowila dla siebie odr¢bnag
wlasnodé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilasnoéci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢
wylgcznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do tego
lokalu.

§ 64

7 chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przyslugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze prawo do lokalu o
innym przeznaczeniu, ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sig ksiegg wieczysig
dla odrebnej wiasnosci.




ROZDZIAL VI
UZYWANIE LOKALI
A. Zasady rozliczania kosztéw i przychodow GZM
§ 65

I. Poczawszy od dnia, w ktérym w danej nieruchomosci nastapi ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosei co najmniej jednego lokalu, Spoldzielnia obowigzana bedzie do prowadzenia dla
tej nieruchomosci wspdlnej, pozaksi¢gowej ewidencji kosztéw zarzadu tg nieruchomoscia,
zwigzanych z:

1) utrzymaniem lokali stanowigcych przedmiot odrebnej wlasnosci,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
3) eksploatacjq i uttzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni,

2. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odrebnej wiasnodci,
zalicza sig w szczegdlnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekdw,
3) koszty wywozu $mieci,

4) koszty remontow i konserwacji tego lokalu.

5) Do kosztdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, zalicza sie
w szczegolnosci:

I) oplaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci, obcigzajace te
nieruchomosé,

2) koszty ubezpieczenia budynku,

3) koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych, okreslonych
w prawie budowlanym,

4) koszty eksploatacji dzwigow osobowych,

5) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszezeit wspdlnych,

6) koszty remontéw i konserwacji budynku i pomieszezei wsp6lnych,

7) koszty anteny zbiorczej,

8) koszty sprzatania cz¢sei wspdlnych nieruchomosci,

9) koszty utrzymania terenéw zielonych i drog osiedlowych.

6) Koszty wymienione w ust. 1 pkt. 2) i 3) powieksza sie o przypadajacg na nie cze$é¢ kosztow
ogoblnego zarzadu Spdldzielni, poczgwszy od dnia, w ktérym w danej nieruchomosci nastapi
ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci co najmniej jednego lokalu. Wymienione w ust. 3
koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci pomniejsza si¢ o uzyskiwane z
niej przychody.

7) Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosdci stanowigeych mienie
Spoldzielni, a ktérych mowa w ust. | Statutu zalicza si¢ koszty wymienione w ust. 2 i 3,
ktore powigksza si¢ o przypadajacg na nie czesé kosztdw ogélnego zarzadu Spoldzielni, a
takze inne wydatki i zobowigzania Spoldzielni przewidziane w Regulaminie, o ktérym
mowa w § 107 Statutu.

§66

I. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odrebnej wlasnosci ustala
si¢ na podstawie urzadzen pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na
poszezegdlne lokale albo liczbg 0sdb zamieszkalych w lokalu.




. Sume kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnej, dzieli sig

na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do udzialdw wiascicieli lokali wyodrgbnionych
w nieruchomosci wspdlnej i udzialow pozostajgcych wilasnoscia Spoldzielni.

. Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni

uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszezeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach, stanowigcych odrgbng (wydzielong) nieruchomos¢.

. Przypadajgce na Spoldzielni¢ koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

wspdlnych, sumuje sie i pomniejsza o pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci
gospodarczej Spoldzielni, a nastgpnie dzieli na wszystkie lokale spoldzielcze w zasobach
Spoldzielni, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej kazdego z tych lokali lub przy
zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszezegdlne lokale lub liczbg 0séb zamieszkalych
w lokalu.

§ 67

. Tlekroé w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomosci stanowiacej mienie Spoldzielni

- rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscig Spoldzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
polozone w budynkach mieszkalnych, sluzace do prowadzenia dzialalnosci
administracyjnej, handlowej, uslugowej, spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia i
sieci technicznego uzbrojenia terenu,

3) nieruchomosci niezabudowane.

[lekroé w niniejszym Statucie jest mowa o wydatkach i zobowigzaniach Spéldzielni z innych

tytuldow - rozumie si¢ przez to w szczegdlnoscei:

1) splaty kredytow zaciggnietych przez Spoldzielni¢ wraz odsetkami,

2) poniesione przez Spoéldzielnie koszty uslug geodezyjnych i architektonicznych oraz inne
koszty i oplaty zwigzane z opracowaniem projektow uchwal; o ktérych mowa w art. 42 i 43
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, majgcych na celu okreslenie przedmiotu odrgbnej
wlasnosci poszezegdlnych lokali.

3) koszty nabycia wlasnosci gruntu bedgcego w wieczystym uzytkowaniu

§ 68

. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali, sg obowigzani

uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat (oraz zobowigzan
Spéldzielni z innych tytuléw /np. splaty kredytéw zaciagnigtych pizez Spoldzielni¢ wraz
odsetkami, poniesione przez Spoldzielni¢ koszty uslug geodezyjnych i architektonicznych oraz inne
koszty i oplaty zwigzane z opracowaniem projektow uchwal, o ktorych mowa w art. 42 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

Czlonkowie Spoldzielni, bedgey wladcicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢é w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci  wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat.

Osoby niebgdace czlonkami Spoéldzielni, ktorym pizysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawa

do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosei w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
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utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie Spéldzielni.

. Wlasciciele lokali niebedgcy czlonkami sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni.

5. Czlonkowie spéldzielni wnosza ponadto odpis na fundusz remontowy, na zasadach okreslonych

(U8

N

w § 103 Statutu. Wiasciciele lokali obowigzani sg do uczestniczenia w wydatkach na remonty
nieruchomosci wspdlnej, proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosei.

§ 69

. Wysoko$¢ oplat i odpisow, o ktdrych mowa w § 68 Statutu, jest ustalana na podstawie planu

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym
roku w skali zasobow mieszkaniowych Spéldzielni.

Szczegolowe zasady ustalania planu kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci oplat za lokale i odpiséw na
fundusz remontowy - okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 70

. Oplaty i odpis na fundusz remontowy, o ktérych mowa w § 68 Statutu, powinny by¢ viszczane

co miesigc z gory do dnia 15 - go kazdego miesiaca.

Obowiazek uiszczania oplaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji osoby
posiadajacej tytut prawny do lokali badz nabycia prawa.

O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby posiadajgce
tytul prawny do lokali co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigea
kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spéldzielni, Spoldzielnia obowigzana jest zawiadomié osoby te , co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Spoldzielnia obowigzana jest przedstawié kalkulacje wysokosci oplat na zagdanie czlonka
Spéldzielni, wlasciciela lokalu niebgdgcego czlonkiem Spoldzielni lub osoby niebgdace]
czlonkiem Spoldzielni, ktorej przysluguje wlasnosciowe prawo do lokalu.

Czlonkowie Spoldzielni i osoby nie bgdace czlonkami Spaldzielni, ktérym przysluguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedgey czlonkami
Spoldzielni mogg kwestionowac zasadnos$é zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze
sgdowej.

W przypadku wystgpienia na droge postgpowania wewngtrz spoldzielezego lub sgdowego
przez osoby posiadajace tytuly prawne do lokali obowigzane sg one uiszczaé oplaty w
dotychczasowej wysokosci, za wyjatkiem oplat niezaleznych od Spoéldzielni do dnia
uprawomocnienia si¢ orzeczenia konczgcego postepowanie w sprawie. W przypadku
uznania przez sgd podwyzki wysokosci oplat za zasadng choéby w innej wysokosci osoby
te obowigzane sg do zaplaty kwoty odpowiadajgcej roznicy pomigdzy podwyzszonymi
oplatami a dotychczasowymi, od daty obowigzywania podwyzki.

Od niewplaconych w terminie oplat Spoldzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe. Zarzad
moze w wyjatkowo uzasadnionych przypadkach odstapi¢ od dochodzenia odsetek.




8. Czlonek Spéldzielni nie moze potrgcaé naleznodei przyslugujacych mu od Spoéldzielni
z naleznych od niego oplat za uzywanie lokalu.

B. Naprawy wewngtrz lokali obcigzajgce Spoldzielni¢ lub czlonkow
§ 71

1. Szczegblowe postanowienia dotyczgce podzialu obowigzkéw zwigzanych z naprawa
i konserwacjg lokali oraz zasady napraw wewngtrz lokali, okresla, regulamin uchwalany
przez Rade Nadzorczy.

2. Za ponadnormatywne wyposazenie lokalu nie przysluguje zwrot poniesionych nakladéw
finansowych.

3. W razie awarii wywolujgcej szkode, lub zagrazajgcej powstaniem szkody lokator jest
obowigzany niezwlocznie udostepnic lokal w celu jej usunigcia. Jezeli lokator jest nieobecny,
lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spoldzielni ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej - takze przy jej udziale.

4. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnosé lokatora, lub pelnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Spoldzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia lokatora. Z czynnosci tych sporzadza sig¢ protokal.

5. Po wczesniejszym ustaleniu terminu lokator powinien takze udostepni¢ wlascicielowi lokal
w celu dokonania:

1) przegladu okresowego, a w szezegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu, oraz ustalenia zakresu niezbgdnych
prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez wlasciciela prac obceigzajgcych lokatora.

ROZDZIAL VII

ORGANY SPOLDZIELNI
A. Postanowienia ogdlne
§ 72
Organami Spoéldzielni sg :
1)  Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
§73

I. W sklad organdw Spoldzielni, z wylgczeniem Zarzgdu Spéldzielni mogg wehodzié tylko
czlonkowie Spaéldzielni.

2. Czlonek Spoldzielni nie majgcy pelnej zdolnosei do czynnosei prawnych nie moze wehodzié
w sklad organéw Spéldzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze on udzial przez swoich
przedstawicieli ustawowych.




3. Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, w sklad organéw Spoldzielni moze
wchodzi¢ jedna osoba fizyczna bedgca jej pelnomaocnikiem.
4. Pelnomocnik nie moze reprezentowaé wiecej niz jednego czlonka.

§ 74

1. Wybory do organéw Spoldzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposréd
niecograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu przed uplywem kadencji
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

2. Na listach kandydatéw do organdw Spoldzielni obowigzuje kolejnosé alfabetyczna.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow, przy wyborach do organdw i podejmowaniu
innych uchwal przez organy Spéldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy ,za” i ,przeciw”
uchwale (kandydatowi).

4. Czlonek organu Spéldzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwalg wylgcznie
jego dotyczaca.

B. Walne Zgromadzenie
§ 75

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka.

. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

. Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na walnym zgromadzeniu i zastgpowaé

nie wiecej niz jednego czlonka.

6. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i zawierac
nastepujgce dane:

1) imig i nazwisko zastgpowanego czlonka Spoldzielni,

2) adres lokalu, do ktérego prawo przysluguje czlonkowi Spéldzielni,

3) imig i nazwisko, numer PESEL oraz seri¢ i numer dowodu tozsamosci pelnomocnika,

4) datg udzielenia pelnomocnictwa,

5) date Walnego Zgromadzenia, na ktérym czlonek Spéldzielni ma by¢ reprezentowany
przez pelnomocnika.

7. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obsludze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginalu pelnomocnictwa, ktory dolgcza sie do protokolu
Walnego Zgromadzenia.

8. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obsluge Walnego Zgromadzenia, ktora
decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.

9. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

10.Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzgdku obrad.

[ 1.Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, adresu
lokalu w zasobach spéldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

12.Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z pomocy ktérych korzysta czlonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.
Ekspertem moze by¢ osoba posiadajgca co najmniej stopien naukowy doktora. Pomoc
prawng moze $wiadczy¢ adwokat lub radca prawny.

13.Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udzialow.
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14. W Walnym Zgromadzeniu bierze udzial Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzad oraz
obstuga ekspercka i techniczna.

15.W prezydium i komisjach mogg dzialaé wylacznie czlonkowie Spoldzielni.

16.Do czasu wyboru komisji skrutacyjnej glosy liczg osoby wskazane przez prowadzgcego
obrady.

1 7.0brady Walnego Zgromadzenia mogg by¢ utrwalane za pomocg urzadzenia rejestrujgcego
dzwigk i obraz celem sporzadzenia protokolu.

§ 76

Do wylacznej wilasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

I. uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkdw
Spoldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach oraz udzielanie absolutorium czlonkom
Zarzadu,

3. rozpatrywanie wnioskéw wynikajageych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dzialalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4. podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia

strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnac,

podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spéldzielni, podzialu Spéldzielni oraz

likwidacji Spoldzielni,

8. rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej, podjf;lych W pierwszej instancji,

9. uchwalanie zmian Statutu Spoldmelm

10. podejmowame uchwal w sprawie plzyst';plelm Spoldzielni do Zwigzku Spdldzielczego
i wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dzialain w tym zakresie,

I L.wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spaoldzielnia jest zrzeszona
12.uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

I3.podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpienia z nich,

14. ustalenie wysokosci odpisu na fundusz nagraod,

15. odwolywanie cztonkdw Zarzadu, ktdrzy nie otrzymali absolutorium,

16. wybdr i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej

17. podejmowanie uchwal na podstawie art. 6 ust.2 ustawy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U.
nr 125 poz. 873).

N oo

§77

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie Zarzad moze zwolaé w kazdym czasie.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie :
1) Rady Nadzorezej,
2) 1/10 liczby cztonkow, nie mniej jednak niz 20 czlonkow

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w ust. 3, powinno by¢ zlozone
na pismie z podaniem celu jego zwolania.




. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby

moglo si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi,
zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, lub
Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt Spéldzielni.

§ 78

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich

czlonkdw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o czasie, miejscu, porzadku obrad, o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bgdg przedmiotem obrad jak
rowniez informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie nast¢puje poprzez wywieszenie ogloszen w siedzibie Spoéldzielni i na

klatkach schodowych budynkdéw Spdldzielni oraz zamieszczenie ogloszenia na stronie
internetowej Spoldzielni. Zarzad Spaldzielni moze zdecydowac o dodatkowym przestaniu
zawiadomienia w na adres korespondencyjny lub adres poczty internetowej e-mail wskazany
przez czlonka Spoldzielni.

. Postanowienia ust. | dotyczg takze Rady Nadzorczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym

Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoldzielni.

§79

. Projekty uchwal i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego

Zgromadzenia majg prawo zglasza¢ : Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.

Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa wust. I, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zglaszanej przez cztonkdw Spdldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkdw.

. Porzadek obrad z zamieszczeniem zadan o ktérych mowa w ust. | Zarzad przekazuje

wszystkim czlonkom Spéldzielni w sposéb okreslony w § 78 ust. 3.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektu uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw Spoéldzielni. Przez przygotowanie pod wzglgdem formalnym rozumie sig
przeprowadzenie analizy prawnej i ekonomicznej dopuszezalnosei i skutkdéw podjecia
uchwaly. W przypadku braku kompetencji Walnego Zgromadzenia do podjecia uchwaly,
Zarzad nie umieszcza jej projektu w porzadku obrad.

§ 80

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 78 ust. 1-
3. Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzgdu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze zmienié kolejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem

obrad, skredli¢ z porzadku obrad poszezegdlne sprawy lub odlozyé je do nastgpnego
Zgromadzenia, a takze odroczy¢ swe obrady na czas nie przekraczajgcy 4 tygodni.
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§ 81

I. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade czlonek Spéldzielni.

2. Otwierajgcy Zebranie zarzagdza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie co
najmniej : przewodniczgcy jego zaste¢pea i sekretarz.

3. Czlonek Zarzadu nie moze wchodzié w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona :

1) Komisj¢ Mandatowo- Skrutacyjng w skladzie do 3 osdb, ktdrej zadaniem jest:

a) sprawdzenie czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane prawidlowo, ustalenie na
podstawie listy obecnosci stanu obecnosei cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu oraz
sprawdzenie czy czlonkowie nie majacy pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych i pelnomocnicy czlonkéw legitymujg si¢ odpowiednimi uprawnieniami,

b) obliczanie i oglaszanie wynikow glosowar.

2) Komisj¢ wnioskow w skladzie do 3 osob, ktorej zadaniem jest rozpatrywanie zgloszonych

w toku obrad wnioskow i przedstawienie ich wraz ze swoja opinia Walnemu Zgromadzeniu.

3) Komisje Wyborczg (w miarg potrzeb) w skladzie do 3 oséb, ktérej zadaniem jest:

a) zebranie zgloszonych na pismie kandydatur,

b) opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do rady nadzorczej lub na zjazd delegatow
zwigzku rewizyjnego i Krajowej Rady Spoéldzielczej,

¢) przekazanie listy kandydatow prezydium Walnego Zgromadzenia.

5. Kazda Komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego, jego zaste¢peg i sekretarza.

6. Z czynnosci Komisje sporzadzaja protokoly podpisane przez wszystkich czlonkéw komisji,
ktore przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu

7. Przewodniczgcy kieruje Walnym Zgromadzeniem i wraz z Prezydium czuwa nad jego
przebiegiem. Po przedstawieniu sprawy umieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusj¢ udzielajgc glosu w kolejnodci zgloszen. Na
zarzgdzenie Przewodniczacego zgloszenie powinno byé dokonane na pismie z podaniem
imienia i nazwiska. Czlonkowie Zarzadu i Rady nadzorczej majg prawo zabierania glosu poza
kolejnoscig.

8. Za zgodg wigkszosci czlonkéw dyskusja moze byé prowadzona nad kilkoma punktami
porzadku obrad lgcznie.

9. Przewodniczgey obrad zwraca uwage mowey, ktory odbiega od tematu lub przekracza
ustalony czas przemdwienia. Nie stosujgcemu si¢ do uwag przewodniczgcy moze odebraé glos.
10. Przewodniczagcy moze odmowié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala. Nie dotyczy to osoby zglaszajgcej sie do glosu w celu sprostowania blgdnie
przytoczonego cytatu z jej wypowiedzi.

1. W sprawach formalnych Przewodniczgey udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski, dotyczace trybu obradowania i glosowania, a w
szczegoblnodcei :

- glosowanie bez dyskusji,

- przerwanie dyskusji,

- zamknigcie dyskusji,

- zamkniecie listy méwcow,

- ograniczenie czasu przemowien,

- zarzgdzenie przerwy w obradach,

- kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.

[2. W sprawach wniosku formalnego moga wypowiedzieé si¢ najwyzej dwaj mowcey, jeden za,
drugi przeciw wnioskowi, po czym Przewodniczgcy poddaje wniosek pod glosowanie.

13. Po zamknigeiu dyskusji, w ktorej jako ostatni powinien wypowiedziec si¢ referent sprawy,
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Przewodniczgey poddaje pod glosowanie zgloszone wnioski, przestrzegajgc zasady, ze w razie
zgloszenia wnioskow wylgezajacych sig w pierwszej kolejnosci powinien by¢ glosowany
whniosek najdalej idacy. Poprawki do wniosku gléwnego z wyjatkiem autopoprawek, glosuje
si¢ przed wnioskiem. Za autopoprawki uwaza sie poprawki zgloszone przez wnioskodaweg, a
takze poprawki, na ktérych wprowadzenie wnioskodawca wyrazil zgode.

§ 82

I. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkdw takze w
sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoldzielni oraz zbycia nieruchomosci.

2. Glosowania sa jawne za wyjatkiem glosowania nad uchwalg o udzielenie absolutorium
czlonkom Zarzadu oraz glosowania nad uchwalg o odwolaniu czlonkéw Zarzadu, ktérym
Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium.

3. Na zadanie 1/3 czlonkéw obecnych na posiedzeniu glosowanie nad innymi uchwatami
odbywa sig¢ tajnie.

4. Glosowanie odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie r¢ki na
wezwanie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia ,kto jest za uchwalg”, a nastgpnie
,kto jest przeciw uchwale”, kto si¢ wstrzymal”.

§ 83
I. Uchwalg uwaza si¢ za podjetg, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢
ogdlnej liczby czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja zwyklg wigkszoscig gloséw, z wyjatkiem spraw
dla ktérych prawo spéldzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie :
1) wigkszoscig 3/4 gloséw uchwaly o likwidacji Spoldzielni i przywrdcenie dzialalnosei
Spoldzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,
2) wigkszoscig 2/3 glosow dla uchwaly o zmianie Statutu, polgczenia i podziale Spéldzielni
oraz odwolaniu czlonkéw Rady Nadzorczej pized uplywem kadencji.

§ 84

Z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkdw sporzgdza sig protokél, ktéry powinien byé
podpisany przez Przewodniczgcego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

§ 85

I. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoldzielni oraz

wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

4. Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zarzgd moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaly.
Jednakze uchwale w sprawie wykreslenia lub wykluczenia moze zaskarzy¢ tylko czlonek,
ktérego ona dotyczy.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia odbycia Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czlonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu 6 tygodni od dnia




powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale nie pézniej jednak niz przed uplywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin 6 tygodniowy
wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany
w statucie.

7. Skreslono.

8. Orzeczenie sgdu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
bgdz uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw spéldzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§ 86
Skreslono.
C. Rada Nadzorcza
§ 87
|. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dzialalnosceia Spoldzielni.
2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgdaé¢ od Zarzadu, pracownikow

o

i czlonkéw Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty
oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spéldzielni.

. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 88

. Rada Nadzorcza sklada sie z 5 - 7 czlonkéw wybranych sposréd cztonkéw Spoldzielni przez

Walne Zgromadzenie.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i konczy si¢ wraz z odbyciem Walnego

Zgromadzenia, w trzecim roku od jej wyboru.
Liczbe kadencji czlonka Rady Nadzorczej reguluje art. 82 ust.3 ustawy o spéldzielniach

mieszkaniowych.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktére

jest wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w
wysokodci 10 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie o
minimalnym wynagrodzeniu. Warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial
czlonka Rady Nadzorczej co najmniej w jednym posiedzeniu w miesigcu.

. Czlonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uplywem kadencji w razie :

1) zrzeczenia sig mandatu,
2) ustania czlonkostwa w Spoéldzielni,
3) odwolania wigkszoscig 2/3 glosdéw przez Walne Zgromadzenie.

. W miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat przed uplywem kadencji, Walne

Zgromadzenie wybiera na okres pozostalej cze$ci kadencji innego czlonka.

§89

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy :

1.
2,

uchwalanie plandw gospodarczych,
nadzor i kontrola dzialalnosci Spoldzielni poprzez :




9.
10.

18
12,
13.
14.

13,
16.

FE

18.
19.

20.
21,

22,
23.
24.

1) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnig jej zadan gospodarczych,
ze szezegdinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnig praw czlonkow,

3) przeprowadzania kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spéldzielni i jej czlonkow,

. podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu

lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

zatwierdzanie  struktury  organizacyjnej Spéldzielni i uchwalanie regulaminu
organizacyjnego Spdldzielni

rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

. skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdain zawierajgcych w szezegdlnosci wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

Spoldzielnig, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielnig w interesie

czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoéldzielni przy tych czynnosciach: do

reprezenlowania Spéldzielni wystarczy dwadch czlonkdw Rady przez nig upowaznionych,

wybor i odwolanie czlonkdw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepey,
uchwalanie regulaminéw z wyjgtkiem regulaminéw zastizezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzeniu lub kompetencji Zarzgdu,

wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach Statutu,

ustalanie wysokosci wynagrodzenia czlonkom Zarzadu Spoldzielni,

wybor bieglego rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzgce z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkédw spoéldzielni, ktorych prawa do
lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

skreslono,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a takze
ustalanie stawek oplat za lokale uzytkowane na podstawie spoéldzielczych tytuldw
prawnych oraz odrgbnej wlasnosci a takze odpiséw na fundusz remontowy, zgodnie
z zatwierdzonym na dany rok planem gospodarczym,

podejmowanie uchwal w sprawie przejgcia zarzadu nieruchomoseig nie stanowigcg mienia
Spoldzielni lub mienia jej czlonkéw,

skreslono,

podejmowanie uchwal okreslajacych warunki organizacyjno - finansowe kazdej inwestycji,
realizowanej przez Spoldzielnie,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu wolnych $rodkdéw,

podejmowanie uchwal w sprawie pozyczek z funduszéw remontowych poszezegélnych
nieruchomosci lub funduszu remontowego Spoéldzielni jako calosei i warunki ich splaty,
podejmowanie uchwal o wysokosei odpiséw na fundusz celowy,

skreslono,

podejmowanie uchwal w sprawie zasad wnoszenia oplat przypadajgcych na
poszczegdlnych dysponentow lokali posiadajgcych prawa do lokali oraz garazy z tytulu
nabycia wlasnosci gruntu bedgcego w wieczystym uzytkowaniu,
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§90

W celu usprawnienia swej pracy Rada Nadzorcza moze powolywaé ze swego grona Komisje
Rewizyjng oraz inne komisje stale lub czasowe.

§91

I. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego Rady Nadzorczej, jego
Zastepeg, Sekretarza i Przewodniczgceych stalych komisji.

2. Osoby wymienione w ust.| tworzg Prezydium Rady Nadzorczej.

3. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy, koordynowanie
dzialalnosci Rady Nadzorczej oraz jej stalych komisji.

§ 92
Szczegdlowe postanowienia dotyczgce trybu zwolania posiedzen, sposobu i warunkow

podejmowania uchwal i innych spraw organizacyjnych Rady Nadzorczej zawiera regulamin,
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

D. Zarzad

§ 93

fo—

Zarzad kieruje dzialalnoscig Spoldzielni i reprezentuje jg na zewnagtrz.

2. Zarzad podejmuje decyzje, ktére nie sg zastrzezone w przepisach Prawa Spéldzielczego
i postanowieniach Statutu na rzecz innych organdw Spoéldzielni.

3. Zarzad sklada sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu.

§ 94

1. Zarzad sklada si¢ z 2 lub 3 czlonkdw w tym Prezesa i jego zastgpcey, wybranych przez Rade
Nadzorcza.

2. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwolany przez Rad¢ Nadzorcza. Nadto
czlonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium, moze byé
odwolany przez to Zgromadzenie. Odwolanie nie narusza uprawnienn wynikajgcych ze
stosunku pracy.

§ 95

Zarzad moze udzielié¢ jednemu ze swych czlonkéw, lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalnoscig
gospodarczg Spoldzielni, lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonania czynnosci okreslonego rodzaju, lub czynnosci szczegdlnych.

§ 96

1. Oswiadczenie woli za Spéldzielnig skladajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzgdu lub
Jjeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako pelnomocnik.

l 35

NV K




2. Oséwiadczenie skierowane do Spdldzielni, zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z czlonkow Zarzgdu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spoéldzielni.

§97

Zarzad dziala kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

2. Zarzad moze zaskarzy¢ uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu jej niezgodnodci z
prawem lub postanowieniami Statutu, w takim przypadku Spéldzielni¢ reprezentuje
pelnomocnik ustanowiony przez Radg¢ Nadzorczg.

3. Szczegdlowe postanowienia dotyczgce trybu zwolywania posiedzen, sposobu i warunkéw

podejmowania uchwal i innych spraw organizacyjnych Zarzadu zawiera regulamin,

uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

D. Przepisy wspélne dla Rady i Zarzadu
§98

I. Nie mozna byé jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spéldzielni.

2. W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka ( czlonkéw ) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udzialu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczgeych.

4. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowa¢ si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoéldzielni, a w szczegblnodei uczestniczyé jako wspolnicy lub czlonkowie wladz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$é konkurencyjng wobec Spéldzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzgdu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, okreslonego
w ust. 4 - Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu
w pelnieniu czynnosci. W takim przypadku Rada Nadzorcza sklada w ciggu 14 dni wniosek
do Zarzadu Spéldzielni o zwolanie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnigcia przez to
Zgromadzenie o uchyleniu zawieszenia, badz odwolaniu, zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej.

§ 99

I. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bgdace pracownikami Spéldzielni.
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spéldzielni.

2. W sklad Rady nie mogg wchodzi¢ takze osoby begdgce kierownikami biezqcej dzialalnosci
gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dzialalnodci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;j.

3. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, po wyrazeniu zgody na kandydowanie, skladaja
do protokolu o$wiadczenie, ze nie zachodzg w stosunku do nich przeslanki okreslone w ust.
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I'i2 oraz § 108 ust. 4. Czlonkowie Rady Nadzorczej maja obowigzek w przypadku
zaistnienia takich przestanek powiadomié pisemnie przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

§ 100

Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoéldzielni za szkodg wyrzadzona
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spéldzielni,

chyba, ze nie ponosi winy.

ROZDZIAL VIII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 101

. Spéldzielnia prowadzi dzialalnosé gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci czlonkom Spéldzielni.
. Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majgtkiem.

§ 102

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$é i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zakladowy
plan kont zatwierdzany przez Zarzad Spoldzielni.

. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegélowe zasady gospodarki Spoldzielni
w ramach przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Prawo Spoéldzielcze
i postanowien statutu.

. Spdldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad i
zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po uplywie roku obrachunkowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe w tym bilans zgodnie z obowigzujaca ustawg o
rachunkowosci.

. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni lacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig bieglego rewidenta, jesli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada si¢ w
lokalu Spoldzielni na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia
czlonkom zapoznania si¢ z nim. Na zadanie czlonek ma prawo otrzymaé kopi¢
wymienionych dokumentdw za zwrotem kosztow wykonania kopii.

§103

Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spoldzielni s3:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych,

4) fundusz wkladéw budowlanych,

5) skreslono.

Spdéldzielnia tworzy fundusz remontowy przeznaczony na remonty poszezegolnych
nieruchomosci wraz z ich infrastrukturg oraz na remonty zwigzane z utrzymaniem w
odpowiednim stanie majatku wspdlnego Spéldzielni, ktérego Zrdédlami finansowania sg:
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a) odpisy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi od czlonkdw posiadajgcych
spoldzielcze lokatorskie i wlasnosciowe prawo do lokalu,

b) wplaty wiascicieli posiadajacych odrgbng wilasnosé lokalows,

¢) $rodki finansowe uzyskane w wyniku podzialu nadwyzki bilansowej na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia,

3. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszu remontowego, okresla regulamin uchwalony przez
Rad¢ Nadzorczg.

§ 104

Spoldzielnia moze tworzyé fundusz celowy na nabycie wlasnosei nieruchomoscei bedacych w
wieczystym uzytkowaniu Spéldzielni, Zradlem finansowania tego funduszu mogg by¢ :

1) odpisy na fundusz ustalone przez Radg Nadzorczg,

2) srodki z podzialu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§ 105

|. Zysk ze statutowej dzialalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowsa.

2. Nadwyzka bilansowa Spdldzielni podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia i moze zasilaé fundusze Spoldzielni a takze by¢ przeznaczona na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem poszczegdlnych nieruchomosei w
zakresie obcigzajgcym czlonkdw.

3. Skreslono.

4, Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spéldzielni¢ a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych zwieksza odpowiednio przychody danej nieruchomosci, w
roku nastgpnym.

5. Réznica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokali a przychodami z tytulu oplat za c.o.
i podgrzanie wody podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spdldzielnia a
poszezegoInymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego zgodnie z
regulaminami.

§ 106

1. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujacej kolejnoscei :
1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udzialowy
2. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 107

I. Wysokosé oplat, o ktdrych mowa w § 68 jest ustalana na podstawie:
1) planu gospodarczego,
2) Regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz oplat za uzytkowanie lokali, garazy,
3) Regulaminu Spdldzielni :
- rozliczania kosztow energii cieplnej do centralnego ogrzewania,




- rozliczania kosztédw zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw,
- zasad gospodarowania funduszami remontowymi.
2. Szezegdlowe zasady ustalania wysokos$ci oplat za lokale i rozliczania tych kosztow okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 108

Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
oplat za uzytkowanie lokali i garazy powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okredlenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow w
skali nieruchomosci,

2) podzial kosztow zarzadzania ogdlnego na poszezegdlne dzialalnosei okreslone w planie
gospodarczym,

3) okredlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztéw (I m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0sob zamieszkanych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

4) réznicowanie obcigzen poszezegdlnych lokali  kosztami  gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

5) mozliwosé réznicowania obcigzen poszezegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu nieréwnorz¢dnych walordw uzytkowych i atrakcyjnosci,

6) zasady przyznawanie bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spoéldzielnie w ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali.

§ 109

[. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej sluzg pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgdei przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom tych lokali proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchomosci
wspdlnej. W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosdei wspdlnej w czgsci nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach i
innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze - na wniosek wigckszosci wiascicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedlug wielkosci udzialow
w nieruchomosci wspdlnej - ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wlascicieli lokali
o innym przeznaczeniu, jezeli uzasadnia to sposdb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnoéci gospodarczej Spoldzielni mogg byé
przeznaczone na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow.

ROZDZIAL IX
LUSTRACJA
§ 110

I. Spéldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata poddac sie lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnoscei i rzetelnosci calosei jej dzialania.
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. Lustracje przeprowadzaja wilasciwe Zwigzki Rewizyjne w Spéldzielniach w nich
zrzeszonych.

. Na podstawie protokolu z lustracji przeprowadzajgey ja Zwigzek Rewizyjny opracowuje
wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzgdowi i Radzie Nadzorczej.

4. Zarzad obowigzany jest corocznic przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

5. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

§ 111

. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzgdza protokdl, ktéory przedklada Radzie
Nadzorczej i Zarzgdowi Spoldzielni.

2. Protokol sporzgdzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.

3. Wnhioski z przeprowadzonej lustracji powinny byé przedstawione przez Rade¢ Nadzorczg

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

ROZDZIAL X
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE
§ 112

Statut wchodzi w zycie po uchwaleniu przez Walne Zgromadzenie z dniem zarejestrowania
przez Sad.
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