Regulamin rozliczania kosztow zakupu ciepta przeznaczonego na
cele centralnego ogrzewania na poszczegdlne lokale
w Spétdzielni Mieszkaniowej Pracownikéw WSK ,,PZL - Krakéw ”

. PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz.
648),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z
2023r. poz. 438), z pdzniejszymi zmianami, zwana dalej ,,usm”,

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2022, poz.
1385), z pdzniejszymi zmianami,

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Pracownikow WSK PZL - Krakow,

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r., w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikdw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75,
poz. 690), tekst jednolity Dz.U z 15.04.2022 poz,7225.

1. OKRESLENIE NAZEWNICTWA

Uzytkownik lokalu — osoba, ktdrej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, prawo
wiasnosci lokalu lub osoba uzytkujgca lokal bez tytutu prawnego.

Okres rozliczeniowy — nalezy rozumiec 12 miesieczny przedziat czasu.

Rozliczenie indywidualne — stanowi podziat kosztéw dostawy ciepta do budynku pomiedzy
uzytkownikéw poszczegdinych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesiecznych w okresie
rozliczeniowym.

Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie
kosztow, niebedace przyrzgdem pomiarowym w rozumieniu przepisow metrologicznych,
posiadajgce deklaracje zgodnosci z Polskg Norma PN-EN 834, stuzg do podziatu kosztow,
sg wprowadzone do stosowania na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o
systemie oceny zgodnosci.

Wspotczynnik wyrownawczy [LAF] — zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacy z potozenia
lokalu w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniowq. Zastosowanie wspotczynnikow
wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie rdéznic w zapotrzebowaniu na ciepto
poszczegdlnych lokali wynikajgcych z ich potozenia w bryle budynku niezaleznych od
zachowania uzytkownikéw lokali.
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Wspdtczynnik [UF] — jest to wspotczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego
grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Wartos¢ UF zalezy od
rozmiarow grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, materiat, konstrukcja), powierzchni grzewczej
(wielkoéé, rodzaj), od metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika — jest
wielkoscig fizyczng. Sposdb wyznaczenia wspoétczynnika UF okresla norma PN-EN 834.
Jednostka zuzycia — to wartos$¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania przemnozona
przez wspétczynnik UF.

Obliczeniowa jednostka zuzycia — wartos¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania
przemnozona przez wspoéfczynnik UF i LAF

Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu,
ktérag nalezy przyjmowac przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego pomieszczen
i budynku zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowiazujgcymi w chwili
dokonywania tych obliczen.

Minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony wiasciwych warunkow
eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek utrzymania temperatury
pomieszczen zgodnie z rozporzgdzeniem nie nizszej niz 16°C .

Koszty zakupu energii cieplnej - suma optat wyliczonych przez przedsiebiorstwo
energetyczne na podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem
udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdego wezta cieptowniczego i obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali
ogrzewanych przez wspdlng instalacje.

Koszt ogrzewania - suma ponoszonych optat stalych i zmiennych za ciepto dostarczane na
cele ogrzewania.

Wezetl cieptowniczy - jest zespotem urzadzen, zaopatrujgcym w ciepto instalacje
wewnatrz budynku lub jego czesci.

Uktad pomiarowo — rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu do wezta
cieptowniczego w danym budynku odpowiadajgcy przepisom metrologicznym na
podstawie wskazan ktorego, odbiorca rozlicza sie z dostawcy ciepta za dostarczone do
budynku ciepto.

Zarzgdca — Spotdzielnia Mieszkaniowa Pracownikow WSK ,,PZL — Krakow”.

il. ZASADY OGOLNE

Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania Spoétdzielni

Mieszkaniowej Pracownikéw WSK PZL — Krakéw w Krakowie, zwanej dalej Spétdzielnia,

nastepuje odrebnie dla kazdego wezta cieptowniczego.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane jest raz w roku w okresie

rozliczeniowym, ktory trwa od 01 czerwca do 31 maja nastepnego roku.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
podzielnikéw kosztow,

b) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,

c) ochrony urzadzen przed zniszczeniem,
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d) niezwlocznego powiadomienia Zarzadce o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
podzielnikéw kosztéw ogrzewania i zawordw termostatycznych lub naruszeniu plomb,

e) poinformowania Zarzadcy i uzyskania zgody na wymiang grzejnika.

Odczyty sa dokonywane w terminach wynikajgcych z cyklu rozliczeniowego.

W przypadku odczytéw droga radiowa, firma rozliczeniowa przekaze wartosci odczytow

zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowej. Dla mieszkan ktore nie zostang

odczytane, zostanie przeprowadzony dodatkowy, fizyczny odczyt. Jezeli przyczyna braku

odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie), odczyt podlega wéwczas

dodatkowej optacie, zgodnej z ,,Cennikiem ustug” umowy rozliczeniowej.

W przypadku trudnoéci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania podzielnikow

kosztow, uiytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez

Zarzadce osobom prawa do niezwlocznego wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn

awarii ijej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu

zainstalowania podzielnika kosztéw z uwagi na to, ze awaria podzielnika kosztow skutkuje

nienaliczeniem kosztéw zuzycia ciepta dla danej jednostki uzytkowej lub naliczeniem

kosztéw o mniejszej wartosci, co jest réwnoznaczne z powstaniem szkody dla pozostatych

uzytkownikow lokali.

W przypadku nieobecnosci gtéwnego lokatora uznaje sie, iz osoba przebywajaca w jego

lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokotu Serwisu.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki

rozliczen przejmuje nastepca.

Zarzadca moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytéow w trakcie trwania sezonu

grzewczego w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu energii cieplnej.

Odczytéw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.

V. KOSZTY ENERGII CIEPLNE)J

Do kosztéw zakupu energii cieplnej zaliczane sg wylacznie koszty ponoszone na rzecz
dostawcy ciepta, w podziale na:
a) Koszty opfaty stalej — niezaleznej od zuzycia energii cieplnej
— za zamdéwiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesiecy w roku w zt/MW,
— za ustugi przesytowe liczone wedtug mocy zamoéwionej w okresie 12 miesigcy w
roku w zt/MW,
— optate abonamentowa,
— optate za nosnik ciepta (za napetnianie lub uzupetnianie instalacji odbiorczych),
— inne optaty wykonywane na zlecenie odbiorcy.
b) Koszty optaty zmiennej — wynikajace ze zuzycia energii cieplnej
—za zuzyta energie cieplng wedlug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w
weztach cieplnych, pobierang w okresach grzewczych w z1/GJ,
—za ustugi przesytowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastapit pobor
energii cieplnej wedtug ilosci zuzytego ciepta w zt/ GJ,
— optate za niedotrzymanie, przekroczenie mocy zamaéwionej.
Do kosztéw zakupu ciepta nie s zaliczane koszty utrzymania instalacji wewnetrznych w
budynkach. Koszty te sa zaliczane do kosztéw utrzymania i eksploatacji danej
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nieruchomosci.
Koszty zakupu ciepta do budynku obcigzajg wszystkich uzytkownikoéw lokali w danym
budynku z uwzglednieniem weztow cieptowniczych.
W przypadku gdy ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciggu
kolejnych 12 miesigcy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m? ogrzewanej kubatury
budynku, Zarzadca wykonuje audyt energetyczny tego budynku w celu okreslenia przyczyn
nadmiernej energochtonnosci i wskazania sposobéw ograniczenia zuzycia ciepta przez ten
budynek lub zmiany zamoéwionej mocy cieplnej. Powstate koszty z tego tytutu obcigzajg ta
nieruchomosc.

Przychody — zaliczki na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania budynkow.

1) Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do wnoszenia miesiecznych zaliczek na pokrycie
kosztéw centralnego ogrzewania.

2) Wysokos¢ zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania w okresie
rozliczeniowym uchwalana jest przez Zarzad dla poszczegdlnych nieruchomosci z
uwzglednieniem weztéw cieptowniczych.

3) Miesieczng zaliczke za energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania oblicza sie
mnozgac uchwalong optate zaliczkowg przez metry kwadratowe powierzchni uzytkowej

lokalu.
4) Wyliczong w ten sposdb zaliczke za energie cieplng uzytkownik uiszcza przez caly rok z
gory tacznie z optatami eksploatacyjnymi.
Na pokrycie kosztow zakupu energii dla danego budynku przeznacza sie
a ) wplywy z zaliczkowych optat od lokali mieszkalnych,
b ) wplywy z zaliczkowych optat od lokali uzytkowych oraz lokali mieszkalnych
w najmie i lokali mieszkalnych bez tytutu prawnego.
Zaliczkowe miesieczne optaty wnoszone przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych
nieposiadajacych podzielnikow kosztow, skalkulowane sg na podstawie prognozowanych
kosztow zakupu dla kazdego wezta i podzielone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych.
W terminie do trzech miesiecy po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego Zarzadca dokonuje
na kazdy budynek mieszkalny rozliczenia optat zaliczkowych do wysokosci faktycznie
poniesionych kosztéw.
Nadwyzka wptywdéw nad faktycznymi kosztami zakupu (wynik dodatni) jest przeznaczona
do zwrotu uzytkownikom lokali mieszkalnych. Zwrot dokoriywany jest w postaci zaliczenia
nadwyzki na poczet kolejnych miesiecznych optat za lokal mieszkalny lub na poczet
zadtuzenia uzytkownika lokalu mieszkalnego wobec Spétdzielni.
Niedobdér wplywow nad faktycznymi kosztami (wynik ujemny) jest pokrywany przez
uzytkownikow lokali mieszkalnych poprzez jednorazowgq doptate w terminie 30 dni od dnia
otrzymania indywidualnego rozliczenia.
W uzasadnionych wypadkach Zarzad Spotdzielni na wniosek uzytkownika lokalu moze
umozliwic sptate powstatej niedoptaty w ratach.
Jezeli w trakcie trwania okresu rozliczeniowego nastapig zmiany obowiazujacych taryf lub
w przypadku wystapienia w tym okresie wiekszego niz planowane zuzycia energii cieplnej,
Zarzgdca moze wprowadzi¢ w okresie rozliczeniowym zmiane wysokosci zaliczkowych
optat w celu zbilansowania kosztéw na koniec tego okresu.
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13. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczer wynikajacych z niniejszego regulaminu winny byc
sktadane na pismie w siedzibie Spotdzielni w terminie do 14 dni od otrzymania rozliczenia.
Fakt ztozenia reklamacji nie zwalnia uzytkownika od uregulowania naleznosci.

14. Zaliczkowe optaty na pokrycie kosztéw zakupu powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do
dnia 15-go kazdego miesigca.

15. Obowigzek uiszczania zaliczkowych optat powstaje z dniem nabycia lokalu , a ustaje po
jego zbyciu.

16. Od niewptaconych w terminie zaliczkowych optat Zarzadca nalicza odsetki ustawowe za
opozZnienie,

17. Uzytkownik lokalu nie moze dokonywac potracen swoich roszczer wzgledem Spoétdzielni z
zaliczkowych optat za ogrzewanie lokalu.

18. Za zaliczkowe optaty odpowiedzialni sg solidarnie wszyscy uzytkownicy lokali z wyjatkiem
0sob niepetnoletnich zgodnie z art. 4 ust 6 usm.

19. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 18, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

20. Zarzgdca rozpatruje reklamacje w ciggu 30 dni od terminowego zgtoszenia. W przypadku
niemoznosci rozpatrzenia reklamacji w powyiszym terminie, Zarzadca zawiadamia
pisemnie o przyczynie zwtoki i nowym terminie rozpatrzenia reklamacji.

V. NORMATYWNE WARUNKI TEMPERATUROWE W BUDYNKACH MIESZKALNYCH.

Ustala sie nastepujgce normatywne warunki temperaturowe w budynkach mieszkalnych:

1. Zasoby mieszkaniowe Spdétdzielni znajduja sie w trzeciej strefie klimatycznej (dla
Krakowa) gdzie zaktada sie minimalng temperature zewnetrzng —20°C.

2. Dla powyzszych warunkéw, w ramach wnoszonych zaliczek na pokrycie kosztow zakupu
energii cieplnej Spotdzielnia powinna dotrzymaé warunkow temperaturowych ustalonych
na podstawie tabeli okreslonej w § 134 ust 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie

3. Na podstawie pkt. 2 ustala sie nastepujgce normatywne warunki temperaturowe dla
poszczegdlnych pomieszczen:

|Temperatury Przeznaczenie lub sposob
pomieszczeri  wykorzystywania pomieszczen |
ktorych nie wystepujg zyskiklatki schodowe w budynkach!‘
ciepta, a jednorazowy pobyt osobmieszkalnych, garaze  znajdujace
+8°C znajdujgcych sie w ruchu i wgsie w budynkach mieszkalnych.

okryciach zewnetrznych nie
|przekracza 1 h, ‘

Przyktady pomieszczen ‘

pokoje mieszkaln;, przedpokoje,:

przeznaczone na staly pobyt ludzikuchnie indywidualnei

+20°C hez okry¢ zewnetrznych,wyposazone w paleniska gazowe
niewykonujacych w sposdb cigglylub elektryczne, pokoje biurowe,

pracy fizycznej sale posiedzen ‘
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tazienki, rozbieralnie, szatnie,‘I

- przeznaczone do rozbierania, umywalnie, natryskownie, hale

+24°C - przeznaczone na pobyt ludzi bezptywalni, gabinety lekarskie 2
odziezy rozbieraniem  pacjentow, sale
niemowlat i sale dzieciece w

iin_kach, sale operacyjne |

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci odszkodowawczej, jezeli dotrzymanie
powyzszych parametrow nie bedzie mozliwe z przyczyn nielezgcych po jej stronie.

VI. ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA DLA BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WYPOSAZONYCH W PODZIELNIKI KOSZTOW.

Rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w
oparciu o odczyty podzielnikow kosztéw ogrzewania dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie
z niniejszym regulaminem i umowa rozliczeniowa.

Rozliczenie sumy optaty statej i zmiennej nastepuje dla poszczegdlnych budynkéw wg

podziatu:

a) czesd stata od dostawcy ciepta (optata stata) — jest to koszt staly dla catego budynku
na podstawie faktur wystawionych przez dostawce ciepta w okresie rozliczeniowym
dzielony proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali;

b) cze$é zmienna od dostawcy ciepta (optata zmienna) — optata dzielona jest w proporcji:

—40% koszty zmienne, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikow 2z
uwzglednieniem wspdtczynnikdw korygujacych zaleznych od mocy grzejnika, a
takze wspotczynnikow wyréwnawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajgce z
potozenia lokalu w bryle budynku;

—60 % koszty state wspdlne, dzielone proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej
lokali.

Koszty state wspdlne przeznaczone sg na pokrycie kosztow ogrzewania: pomieszczen

wspolnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, itp.), koszty z pionéw

i gatazek przytgczeniowych, ewentualne straty przesytowe.

Zgodnie z art. 45a ust. 9 Ustawy Prawo energetyczne wspotczynniki korygujace (LAF)

stosuje sie z uwagi na usytuowanie lokali w bryle budynku wynoszace 0,9 (dotyczy tylko

parterow, lokali nad przewigzkami i ostatnich kondygnaciji.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na ogrzewanie

prowadzone sg w budynkach w ktérych:

a) w wezle cieplnym zainstalowane s3 cieplomierze mierzgce zuzytg ilos¢ energii na

potrzeby ogrzewania,

b) na grzejnikach zainstalowane sg podzielniki kosztow ogrzewania umozliwiajgce

rozliczenie kosztow ciepta dostarczonego do lokalu,

c) zainstalowane zostaly zawory posiadajgce gtowice termostatyczne na grzejnikach

usytuowanych w lokalach.

Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniowga ponosza uzytkownicy.

W lokalach, w ktorych koszty przypadajgce na lokal sg szacowane, koszty za ustuge
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rozliczeniowq okresla cennik stanowigcy zatgcznik do umowy rozliczeniowe;j.

8. Po dokonaniu rozliczenia, Zarzadca przekaze uzytkownikowi indywidualne rozliczenie
lokalu, zawierajgce rozliczenie kosztéw oraz kwote nadptaty lub niedoptaty. Rozliczenia
zostang przekazane osobom posiadajgcym tytut prawny do lokalu za posrednictwem
euroskrzynek przynaleznych do poszczegdlnych lokali . W przypadku zgloszenia innego
adresu do korespondencji niz adres lokalu, rozliczenie zostanie nadane na adres
korespondencyjny listem zwyklym. W przypadku wskazania adresu e-mail do
korespondencji, Zarzadca przekaze rozliczenie za posrednictwem elektronicznej
wiadomosci. Dostarczenie rozliczenia do euroskrzynek lub/i na wskazane uprzednio adresy
korespondencyjne/e-mail, uznaje sie za skutecznie dostarczone odpowiednio z chwila:

1) w przypadku przekazania rozliczenia do euroskrzynki — wtozenia korespondencji do
euroskrzynki,
2) w przypadku innego adresu korespondencyjnego — z chwilg zapoznania si¢ z
korespondencjq, jednakze nie dalej niz po uptywie 14 dni od dnia nadania listu;
3) w przypadku korespondencji elektronicznej e-mail, z chwilg wystania korespondencji na
wskazany adres e-mail.

9. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecnos¢ w miejscu
zamieszkania (np. pobyt za granicg) nie jest podstawg do przedtuzenia terminu sktadania
reklamacji.

VIl.  SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZENIA KOSZTOW OGRZEWANIA

1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych uzytkownik:
a) odmoéwit lub nie udostepnit lokalu do zamontowania podzielnikéw kosztow
ogrzewania
b) odmodwit lub nie udostepnit pojedynczego pomieszczenia w lokalu do zamontowania
podzielnikow kosztow — jako warto$¢ zuzycia przyjmuje sie 2,5 krotng wartosc
Sredniego zuzycia ciepta w weile.
c) uniemozliwit:

— dokonania sprawdzenia podzielnika/ow kosztow i odczytu — mimo wczesniejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia
urzadzenia i przeprowadzenia odczytu fizycznego,

— uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,

— dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafalszowania jego wskazan,

— ustala sie, ze od uzytkownika, dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci
ustalonej zgodnie z nastepujacymi zasadami:

Koszty state (optata stata oraz koszty state wspdlne) ustala sie na zasadach
ogolnych okreslonych niniejszym regulaminem.
Koszty zmienne jako wartos¢ zuzycia przyjmuje sie 2,5 krotnosé $redniego

zuzycia ciepta w weile.
2. W lokalach, gdzie nastgpita awaria podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych
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lokali, zostang wyliczone wg $redniego zuiycia w lokalu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

W przypadku gdy w danym pomieszczeniu warunki techniczne nie pozwalajg na
zamontowanie podzielnika zuzycia ciepta, to to pomieszczenie bedzie rozliczane wg
sredniego zuzycia c.o. w danym lokalu.

Grzejniki, gdzie nastgpita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest moiliwe, koszty
ogrzewania dla tych grzejnikéw, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w lokalu.
Grzejniki zdemontowane rozliczane bedg na podstawie kosztéw szacowanych - jako
warto$¢ zuzycia przyjmuje sie 2,5 krotng wartosc sredniego zuzycia cieptaw weile.

W przypadku dokonania zmian w instalacji c.o. uzgodnionych z Zarzadcy (np. zmiana
grzejnikow) firma rozliczeniowa dokona stosownych migdzy odczytéw i przemontowania
podzielnikow.

Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda wg
wartosci odczytu z podzielnika kosztéw ogrzewania.

Grzejnik tazienkowy z zamontowang grzatka elektryczng liczony bedzie wg sredniego

zuzycia w lokalu (jak pomieszczenie nie opomiarowane).
Vill. KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

Zarzadca zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych
niniejszym regulaminem.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:

a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji,

b) zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupetniajgcego) podzielnikow
kosztow,

c) wykonanie odczytu fizycznego w lokalu, w przypadku trudnosci w przeprowadzeniu
zdalnego odczytu,

d) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt fizyczny w lokalu,

e) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscia ich mechanicznego
uszkodzenia, oddzialywania pola magnetycznego, zabrudzenia i od innych czynnikow
wypaczajgcych wyniki odczytow.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ bezpieczeristwo osobie uprawnionej
podczas wykonywania obowigzkéw stuzbowych (dotyczy m. in. zwierzat domowych).
Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomic¢ Zarzadce o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji c.o. wewnatrz lokalu, o fakcie btednej pracy podzielnika
kosztow ogrzewania, zaworu termostatycznego, plomby pod rygorem ponoszenia
catkowitej odpowiedzialnosci za wynikig stad szkode.

Uszkodzenia, o ktorych mowa w ust. 4, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, Zarzadca usuwa nieodptatnie.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika, koszt usuniecia usterki ponosi

uzytkownik lokalu.
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7. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzadca
powotuje specjalny zespdt, ktorego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie
whnioskow.

8. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan podzielnika kosztow
ogrzewania, Spotdzielnia dokona jego wymiany, a zdemontowane urzadzenie poddane
zostanie ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia urzadzenia uzytkownik zgtasza na pismie.
Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy,
wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik. Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie
zwalnia lokatora z obowigzku optacania biezacych naleznosci za zuzycie ciepta .

9. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. bez zgody Zarzadcy, stanowi
razgce naruszenie obowigzkéw przez uiytkownika lokalu i jest réwnowazina ze
stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej.

10. Za samowolng ingerencje uwaza sie w szczegdlnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikow, powigkszenie istniejacych zestawdw oraz ich
Zmiana,

b) zainstalowanie ogrzewania podtogowego podigczonego do istniejagcej w budynku
instalacji centralnego ogrzewania,

c) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

d) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience,

e) spuszczenie wody z instalacji c.o0.,

f) zmiana nastaw wstepnych zawordw grzejnikowych,

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania; przez demontaz nalezy
w szczegblnosci rozumiec zerwanie mechanicznej plomby montazowej,

h) zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztéw ogrzewania,

i) umysine zniszczenie podzielnika kosztéw ogrzewania,

11. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o. (przywrocenia
stanu pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.

IX. ZAKRES INFORMACII O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA DLA BUDYNKU | LOKALI

Dla rozliczen Zarzadca dostarcza uzytkownikowi, raz w roku rozliczenia kosztow ogrzewania
wraz z ponizszym zakresem informacji:

1. dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania:
a) dla budynku podziatem na wezly cieplne:

—ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
— powierzchnie lub kubature budynku,
—ilod¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m? kubatury,
— koszt pobranego ciepta na koszty ogrzewania,
— koszty state zakupu ciepta,
— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta,
—ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
— stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali,
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—$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m?
kubatury,

—informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw hudynkow
wielolokalowych,

—informacje dotyczgce stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

—informacje na temat procedur skfadania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow,

b) dlalokalu:

—ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu,

—ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspoétczynniki wyrownawcze,

— wartos¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

—wartos¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla
danego lokalu w sezonie grzewczym,

— wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

—wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym,

—saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,

— poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w
formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek —w okresie letnim i w okresie zimowym;

informacje zawarte na indywidualnym druku rozliczeniowym dla lokali w budynkach bez
indywidualnego opomiarowania:
a) dla budynku:

— powierzchnia lub kubatura budynku,

— ilos¢ pobranego ciepta,

—ilo$é pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokalu lub 1 m? kubatury
w rozliczanym okresie,

— koszt pobranego ciepta wedtug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania

— koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokali lub 1 m? kubatury,

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

—informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow,

b) dlalokalu:
— powierzchnia lub kubatura lokalu,
— koszt ogrzewania lokalu,
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— zuzycie ciepta przypadajace na rozliczany lokal,

—wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym,

—saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedopfaty,

— poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w
formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowe] temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek —w okresie letnim i w okresie zimowym.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej SM Pracownikow WSK PZL
Krakéw Nr. 10/2023 z dnia 24.08.2023.

Traci moc Regulamin okreslajgcy zasady indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej

zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych w
zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej Pracownikéw WSK PZL Krakéw Uchwatg Rady Nadzorczej

nr 1/07/2017 z dnia 05.07.2017r.
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