Zalgceznik do uchwaly nr 2 /2023 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszlkaniowej Pracownikow
WSK ,,PZL Krakéw” z dnia 27.04.2023 1.

REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
Spéldzielni Mieszkaniowej Pracownikéw WSK ,,PZL-Krakow”

I. Podstawa prawna

§1

Regulamin gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej Pracownikow WSK ,,PZL-

Krakow” opracowano na podstawie:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spdldzielcze /j.t. Dz.U. z 2021 r., poz. 648/.

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych /j.t. Dz.U. z 2021 r., poz.
1208 z p6zn. zm./.

3. Ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci /j.t. Dz.U. z 2023, poz. 120/.

4. Statut Spéldzielni Mieszkaniowej Pracownikow WSK ,,PZL-Krakow”.

I1. Postanowienia ogdlne

§2

Regulamin  okre$la zasady gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej
Pracownikéw WSK ,,PZL-Krakow”, zwanej dalej ,,Spoldzielnig” oraz sposob tworzenia i
wydatkowania funduszy w Spéldzielni.

§3

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalno§¢ na podstawie plandéw rzeczowo-finansowych

uchwalonych przez Rad¢ Nadzorczg, okreslajgcych:

a) cele i zadania rzeczowe,

b) wielkos¢ nakladow, jakie nalezy ponies¢ na realizacjg celow i zadan rzeczowych,
¢) zrodla finansowania nakladow.

2. Spobldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
~Zakladowy plan kont” zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu i oglaszaniu wedlug zasad
okre$lonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawg Prawo Spoldzielcze. Wyboru
podmiotu do badania sprawozdania finansowego spoldzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

I11. Zrédla finansowania gospodarki Spéldziclni
§4

1. Spéldzielnia prowadzi dzialalnosé na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich czlonkow.
2. Duzialalnos¢ Spoldzielni jest finansowana:
a) funduszami wlasnymi spoldzielni,
b) $rodkami pochodzgcymi od czlonkéw spéldzielni, ktorym przysluguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub
posiadajgcych prawo odrgbnej wlasnoscei lokalu,
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¢) srodkami uzyskiwanymi od wilascicieli lokali posiadajacych prawo odrgbnej
wlasnosci, a nie bedacych czlonkami spoldzielni,

d) przychodami ze §wiadczonych uslug,

e) pozytkami pochodzgcymi z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni,

f) innymi $rodkami finansowymi.

3. Walne zgromadzenie okresla ,,najwyzszg sume zobowigzan”

a) ,,Najwyzsza suma zobowigzan” okreslona w par. 4 ust 3 niniejszego regulaminu, a
zatwierdzona przez Walne Zgromadzenie dotyczy wylacznie biezacej dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej Pracownikow WSK |, PZL-Krakéw”, nie dotyczy
zaciggnigcia przez Zarzad kredytow i pozyczek,

b) Spéldzielnia moze korzystaé z kredytéw i pozyczek na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia okreslajgcej jej wysokosé i cel.

1V. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi /GZM/.

§5
Koszty GZM:
1. Podstawg do okreslenia kosztow sg:

1) spoldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

2) prawo odrebnej wlasnosé lokalu,

3) nieruchomosci wspolne,

4) mienie Spoldzielni,

S) inne.

2. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej cieplej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekdw,

4) koszty wywozu $mieci,

5) koszty remontéw i konserwacii,

6) koszty obowigzkowych przegladow i badan sprawnosci instalacji technicznych w
ktore wyposazony jest dany lokal /np. instalacja gazowa, kominy spalinowe/,
okreslonych w prawie budowlanym,

7) oplaty z tytutu podatku od nieruchomosci w udziale przypadajgcym na dany lokal.

3. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych
zalicza si¢ w szczegOlnosei:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

4) koszty wywozu $mieci,

5) ztytulu podatku od nieruchomosci obeigzajgce t¢ nieruchomosé,

6) koszty ubezpieczenia budynku,

7) koszty obowigzkowych przegladéw i badai sprawnoscei instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,

8) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspdlnych,

9) koszty konserwacji budynku,

10) koszty anteny zbiorczej,

11) koszty sprzatania czgsci wspdlnych nieruchomosdci,

12) koszty utrzymania terenow zielonych i drog osiedlowych,

13) koszty utrzymania i konserwacji dzwigow,

14) koszty utrzymania i konserwacji domofonow,




15) koszty utrzymania i konserwacji monitoringu,

16) inne.

4, Koszty wymienione w ust. 3 powigksza si¢ o przypadajgcg na nieruchomos¢ czesé
kosztow zarzadzania.

5. Do kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, zalicza si¢ koszty wymienione w ust. 3 oraz inne wydatki
poniesione przez Spoldzielnig, w tym oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu.

§6
Przychody GZM :

1. Podstawowymi przychodami sa:

1) oplaty eksploatacyjne czlonkéw spoldzielni posiadajacych spoldzielcze prawa do
lokali mieszkalnych,

2) oplaty wiascicieli posiadajgcych prawa odrgbnej wlasnosci lokali,
3) czynsz najmu lokali,
4) pozytki z nieruchomosci wspolnej,
5) pozostale przychody operacyjne z nieruchomosci,
6) przychody finansowe z nieruchomosci,
7) oplaty za uslugi konserwacyjno-remontowe,
8) oplaty za media,
9) oplaty z tytulu podatku od nieruchomosci,
10) inne.

2. Do pozytkdéw z nieruchomosci wspolnej zalicza si¢ migdzy innymi:
1) dochody z reklam na $cianach, dachach,
2) wynajem pomieszczen wspolnych,
3) wynajem dodatkowych piwnic,
4) dochody z dzierzawy terenu danej nieruchomosci.

3. Pozytki z nieruchomosci wspdlnej przeznacza si¢ wylacznie na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci, na terenie ktorej powstaly.

V. Koszty i przychody dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni
§7

1. Podstawg do okreslenia kosztow sg:
1) pomieszczenia wynajmowane na podstawie umowy cywilno-prawnej i innej umowy
(reklamy, miejsca parkingowe itp.),
2) pomieszczenia wlasne Spoldzielni.
3) inne.
2. Do kosztoéw zwigzanych z utrzymaniem lokali i mienia zalicza sig:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieplej wody,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $cickow,
4) koszty wywozu $mieci,
5) koszty remontow i konserwacii,
6) oplaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci,
7) koszty ubezpieczenia,
8) koszty obowigzkowych przegladéw i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,
9) koszty energii elektryczne;j,
10) koszty sprzgtania,
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11) koszty utrzymania terenow zielonych i drég osiedlowych,

12) koszty zarzgdzania,

13) inne.

Przychody Spéldzielni to:

1) czynsze najmu lokali, dzierzaw terenu, reklam na podstawie uméw cywilno-
prawnych i czynsze na podstawie innych umow,

2) oplaty za media,

3) pozytki z mienia Spéldzielni,

4) pozostale przychody operacyjne Spoldzielni,

5) dzierzawa gruntéw niezabudowanych stanowigcych mienie Spoldzielni,

6) przychody finansowe Spoldzielni,

7) inne.

Rozliczenie wyniku na dzialalnosci Spoldzielni

§8

Réznica miedzy kosztami, a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoldzielni, dla ktorych Spoéldzielnia pozostaje wiascicielem lub wspolwlascicielem
nieruchomosci, zwicksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku
nastepnym,
Zysk Spéldzielni z dzialalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i
inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Zasila m.in. gospodarke zasobami mieszkaniowymi i fundusze
Spoldzielni.
Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszy w nastgpujacej kolejnosci:

a) fundusz zasobowy,

b) fundusz udzialowy,

¢) funduszy wlasnych Spoldzielni wedlug nast¢pujacej kolejnosci: funduszu

remontowego spéldzielni, wyodrgbnionego funduszu remontowego.

Pokrycie straty obciagzajgcej fundusz, kazdorazowo okresla uchwala Walnego
Zgromadzenia.

VII. Zasady finansowania dzialalnoéci Spéldzielni

I

§9

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z :

1) Regulamindéw obowigzujacych w Spoldzielni Mieszkaniowej Pracownikow WSK
»PZL- Krakow”

2) obowigzkow spoldzielni jako wlasciciela i zarzadey nieruchomosci,

3) planéw rzeczowo —finansowych Spoldzielni.

Oplaty eksploatacyjne za uzywanie lokali oraz rozliczenie kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi /GZM/ sg dokonywane zgodnie z uchwalonymi regulaminami. Jesli

jednak w ciggu roku nastgpujg istotne zmiany w wysoko$ci ponoszonych kosztow, w

porownaniu do wczesniej zakladanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-

finansowego oraz korekta wymiaru oplat za uzywanie lokali.
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VIII. Fundusze Spoldzielni
§ 10

I. Spoéldzielnia tworzy fundusze:
1) zasobowy,
2) udzialowy,
3) wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
4) remontowy zasobdw mieszkaniowych,
2. Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwal Rady Nadzorczej.

§ 11

1. Fundusz zasobowy tworzony jest z:

1) wplat wpisowego wnoszonego przez czlonkéw do dnia 08.09.2017 1.

2) rownowartosci  przejetych do eksploatacji  $rodkéw  trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych sfinansowanych ze srodkéw wlasnych spoéldzielni lub
otrzymanych przez spéldzielnie nieodplatnie,

3) nadwyzek bilansowych Spéldzielni w kwotach okres$lonych uchwalami Walnego
Zgromadzenia,

4) rownowartosci skutkéw wzrostu wartosci  $rodkow frwalych  w  wyniku
przeszacowania,

5) innych Zrédel.

2. Fundusz zasobowy pomniejsza sie o:

1) réwnowartos¢ srodkéw trwatych przekazanych nieodplatnie przez Spéldzielnig,

2) splaty umorzen kredytu bankowego w zwigzku z przeniesieniem wlasnosci lokali,

3) rownowarto$¢ umorzenia $rodkéw trwalych nie podlegajacych amortyzacji , jesli
umorzenie to nie obcigza wkladéw mieszkaniowych lub wlasnosciowych /budynki,

dzwigi/,

4) spadek wartosci $rodkéw trwalych, ktérych nabycie sfinansowano funduszem
zasobowym,

5) straty bilansowe Spdldzielni w kwotach okreslonych uchwalami Walnego
Zgromadzenia.

3. Wolne drodki funduszu zasobowego /np. wpisowe/ mogg by¢ wykorzystane na
zaspokojenie biezgcej dzialalno$ci Spéldzielni lub na wstgpne finansowanie inwestycji.
Decyzje w sprawie zaangazowania $rodkéw funduszu zasobowego kazdorazowo
podejmuje Rada Nadzorcza okreslajge szezegdlowe warunki.

§ 12

1. Spdldzielnia posiada fundusz udzialowy utworzony przed 09.09.2017 roku z wplat
udzialow czlonkéw w wysokoseiach okreslonych w Statucie Spéldzielni.

2. Fundusz udzialowy zmniejszany jest z tytulu:
a) zwrotu udzialow czlonkowskich,
b) pokrycia strat bilansowych Spoldzielni.

3. Zwroty udzialow dokonywane sg w kwotach nominalnych w terminie 30 dni od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czionkostwo ustalo.
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§ 13

I. Fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych powstal z wplat wnoszonych przez
czlonkow na poczet wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych wymaganych dla
ustanowienia spoldzielczego prawa do lokalu.

2. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowsa tego lokalu.

3. Przyslugujgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

4. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
obowigzana jest wyplaci¢ uprawnionemu warto$é rynkows tego prawa.

5. Przyslugujgca uprawnionemu warto$¢ rynkowa prawa do lokalu, nie moze byé wyzsza
od kwoty, jakq Spéldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal
w (rybie przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnie,

§ 14

1. Spéldzielnia tworzy Fundusz remontowy. W jego ramach wyodrebnia $rodki stuzace
finansowaniu remontéw nieruchomosei zabudowanych budynkami mieszkalnymi i
garazami.

2. Szczegllowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym okresla
Regulamin funduszu remontowego w Spoldzielni Mieszkaniowej Pracownikow WSK

~PZL-Krakow”.

IX. Postanowicenia koncowe.
§ 15

Ninigjszym tracg moc postanowienia Regulaminu gospodarki finansowej w Spoéldzielni
Mieszkaniowej Pracownikéw WSK PZL Krakéw uchwalonego przez Rade Nadzorczag w
dniu 03.02.2010 r. - uchwala Rady Nadzorczej Nr 7/2010

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwalg nr 2/2023 Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej Pracownikéw WSK ,,PZL-Krakow” z dnia 27.04.2023 r. i obowiazuje od
dnia uchwalenia.
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