Regulamin

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i oplat za uzywanie lokali w

Spoéldzielni Mieszkaniowej Pracownikow WSK ,,PZL-Krakow”

1. Podstawa prawna

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w  Spoéldzielni
Mieszkaniowej Pracownikéw WSK ,,PZL-Krakéw” opracowano na podstawie nastgpujgcych

przepisow:

1

2.

3.
4.

. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spéldzielcze /j.t. Dz.U. z 2021 r., poz. 648/.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych /j.t. Dz.U. z 2021 r., poz.

1208 z pdézn. zm./.
Ustawa z 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (j.t. Dz.U.2021, poz. 1048 z pozn. zm.),

Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej Pracownikéw WSK ,,PZL-Krakow”.

I1. Slowniczek

Ilekro¢ jest mowa w niniejszym Regulaminie o:

L,

2.

3.

Ustawie - nalezy przez to rozumieé Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Spéldzielni - nalezy przez to rozumieé¢ Spoldzielni¢ Mieszkaniowa Pracownikéw WSK
~PZL — Krakow”.

Nieruchomosciach - nalezy przez to rozumieé nieruchomo$é wielobudynkows skladajgcg
si¢ z dwadch budynkow mieszkalnych i garazy posadowionych na dzialkach nr 590/1, 590/2,
590/3, 590/5, 590 /6.

Budynki mieszkalne — budynek Nr 1 i Nr 3 przy ul. Wybickiego 3 w Krakowie.

Mieniu Spéldzielni - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci polozone poza obrgbem
nieruchomoséci budynkowych, ktére pozostajg w jej majatku po ustanowieniu odrgbne;j
wlasnosci lokali jednoczeénie przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach, w tym migdzy innymi: drogi osiedlowe, chodniki,
zatoki parkingowe, fragmenty infrastruktury technicznej, place zabaw dla dzieci, tereny
rekreacyjne, budynki techniczne oraz lokale o innym przeznaczeniu itp.

Lokalach - nalezy przez to rozumieé lokale mieszkalne oraz garaze , ktére sg przedmiotem
uchwal Zarzagdu Spoldzielni podjetych na podstawie art. 42 Ustawy.

Planie gospodarczym Spéldzielni - nalezy przez to rozumie¢ uchwalony przez Radg
Nadzorczg roczny, rzeczowo — finansowy plan kosztéw i przychodéw eksploataci
i utrzymania nieruchomosci zarzgdzanych przez Spoéldzielnig.

Uzytkownikach lokali - nalezy przez to rozumie¢ czlonkéw Spoéldzielni, ktérym
przysluguja spoldzielcze prawa do lokali oraz prawa odrgbnej wlasnosci lokali, wladcicieli
lokali nie bedgey czlonkami Spoéldzielni, najemcy lokali i osoby nie posiadajgce tytulu
prawnego do lokali.



ITI. Postanowienia ogodlne
§1

I. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, lokali o
innym przeznaczeniu oraz tereny bedgce w uzytkowaniu wieczystym wraz z drogami,
chodnikami, ciggami pieszo — jezdnymi, parkingami, placami zabaw, budynkami
technicznymi oraz urzgdzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego.

2. Regulamin ustala zasady okreslajace koszly utrzymania i rozliczenia zasobow
mieszkaniowych, zasady ustalania i rozliczania oplat ponoszonych przez uzytkownik6w
lokali.

§2

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg :

1) obstuge eksploatacyjng nieruchomosci i biezgca konserwacje,

2) odpis na fundusz remontowy,

3) oplaty za dostawe energii cieplnej do podgrzewania wody uzytkowe;j,

4) oplaty za dostawe energii cieplnej na cele ogrzewania pomieszezen,

5) oplaty za dostawg wody zimnej i odprowadzania Sciekow,

6) oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz dodatkowe ustugi w zakresie
odbioru odpadéw komunalnych,

7) oplatg roczng za uzytkowanie wieczyste,

8) podatki od gruntu, nieruchomosci,

9) konserwacje¢ i przeglady dzwigdéw oraz oplat z tego tytulu,

10) zuzycie energii elektrycznej na o$wietlenie pomieszczen wspolnego uzytku, urzadzen
i o$wietlenia terenu,

1) oplaty za przeglady budowlane (instalacji elektrycznej, gazowej, wentylacyjnej,
spalinowej), itp.

12) konserwacje instalacji domofonowych,

13) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania (tereny zielone,
place zabaw, ciagi pieszo-jezdne , parkingi i inne),

14) pozostale zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoscei oraz mienia
Spoldzielni,

2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§3

I. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie oplat przeprowadza
sie w okresach rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi, za wyjatkiem
kosztow:

a) wody zimnej i cieplej - rozliczane w okresach rocznych,




b) centralnego ogrzewania — rozliczane w okresie rocznym liczonym od 01.06 danego
roku do 31.05 roku nast¢pnego,
¢) gospodarowania odpadami komunalnymi — rozliczane do 31 marca kazdego roku.
Podstawg do dokonania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytulu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i utrzymania nieruchomosci sa postanowienia rocznego planu
gospodarczo-finansowego sporzadzanego przez Zarzad, na podstawie poniesionych
rzeczywistych kosztow roku poprzedniego, zatwierdzanego przez Rade¢ Nadzorczg oraz
postanowienia niniejszego Regulaminu.
Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastgpuja zmiany majgce wplyw na
wysokos¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest zmiana planu
gospodarczo-finansowego, rozliczenia kosztow oraz wymiaru oplat za uzytkowanie lokali .
Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym. W stosunku do lokali stanowigcych wyodrgbniong wlasnos¢
wynik finansowy jest rozliczany przez Spoldzielni¢ indywidualnie z poszczegolnymi
wiascicielami lokali nie bedgcych czlonkami Spoéldzielni.

§4

Do rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi stosowane sg nastgpujgce

jednostki rozliczeniowe:

1) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

2) osoba zamieszkata w lokalu,

3) lokal,

4) udzial w nieruchomosci wspodlnej,

5) metr szescienny,

6) urzgdzenie pomiarowe,

7) wartos¢ podzialki ( podzielnik kosztow).

Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na | m? powierzchni uzytkowej

lokali dotyczy wydatkéw z tytulu:

1) eksploatacji i konserwacji,

2) centralnego ogrzewania w lokalach, ktére nie sg wyposazone w liczniki ciepla lub
podzielniki kosztow centralnego ogrzewania,

3) kosztow ogrzewania klatek schodowych,

4) eksploatacjg domofonow

5) podatkow i oplat lokalnych,

6) remontdow nieruchomosci, w tym budynkow, instalacji, urzadzen i infrastruktury ,

7) oplat abonamentowych za gléwne wodomierze,

8) badania szczelnosci instalacji gazowej,

9) konserwacji domofonow,

10) dostarczeniem podstawowego sygnatu rtv — AZART.

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na osoby stale zamieszkujgce

lub faktycznie korzystajace z lokalu, dotyczy wydatkow z tytulu:

a) zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach, ktére nie sg opomiarowane,
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b) eksploatacji i konserwacji dzwigow,

c¢) gospodarowania odpadami komunalnymi.

Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na lokale dotyczy wydatkdw
zwigzanych z:

1) centralnej cieplej wody uzytkowej w zakresie oplaty stalej za zaméwiong moc cieplng,
2) oplatami abonamentowymi za glowne wodomierze w budynkach innego przeznaczenia,
3)

W lokalach, w ktérych sg zainstalowane urzadzenia pomiarowe, podzielniki — koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane sg w oparciu o wskazania tych urzadzen.

§5

Jedli dla rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostka
rozliczeniowg jest m? powierzchni uzytkowej lokalu, to podstawa okreslenia udzialu w
nieruchomodci dla poszczegdlnych lokali jest powierzchnia uzytkowa lokali przyjeta
prawomocnymi uchwalami Zarzgdu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej whasnosci
lokali w poszczeg6Inych nieruchomosciach.

Jesli dla rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostka
rozliczeniowy jest ,,0soba zamieszkata w lokalu", to stosuje si¢ zasad¢ naliczania oplat od
ilosci 0s6b zamieszkalych w danym lokalu wedlug ewidencji posiadanej przez Spéldzielnig
w oparciu o oswiadczenie zlozone przez wlasciciela lokalu zgodnie z wzorem stanowigcym
zalgcznik do Regulaminu lub informacj¢ z Ewidencji Ludno$ci UMK.

Przez liczbg osob zamieszkalych w lokalu rozumie sie liczbg 0s6b zamieszkujaeych oraz
korzystajgcych z pobytu w lokalach przez okres powyzej 14 dni .

Zmiana ilosci osob, w tym aktualizacja oplat dokonywana jest od nastgpnego miesigca po
zlozeniu oswiadczenia w przypadku zgloszenia tych zmian do 10 dnia miesigca. W
przypadku zlozenia oswiadczenia po 10 dniu miesigca, aktualizacja oplat nastgpuje w
miesigcu kolejnym.

W przypadku, gdy Spdéldzielnia uzyska wiarygodng informacj¢, ze w danym lokalu stale
zamieszkuje lub faktycznie korzysta wigksza ilos¢ osdb niz byla zgloszona wg zlozonego
o$wiadczenia, a uzytkownik lokalu nie poinformowal Spoldzielni o powyzszym fakcie, od
nastgpnego miesigca Spoldzielnia dokonuje korekty naliczenia oplat liczonych od osob
zgodnie z uzyskang informacja o ilosci 0sob, informujgc o tym fakcie uzytkownika lokalu.
W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, jako podstawe do
rozliczenia przyjmuje si¢ jedng osobeg.

Udzial w nieruchomosci wspdlnej wspolwlasceiciela lokalu w czgsciach ulamkowych
odpowiada iloczynowi wielkosci jego udzialu we wspdhwlasnosci lokalu i wielkosci udziatu
we wspolwlasnosci nieruchomosci wspdlnej przypadajacej na ten lokal.

1V. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

l.

§6

Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu stanowig koszty:




1) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,

2) dostawy centralnej cieplej wody uzytkowej,

3) dostawy wody zimnej ,

4) odbioru Sciekow,

5) zwigzane z gospodarkg odpadami komunalnymi oraz dodatkowymi uslugami w
zakresie ich odbioru,

6) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu mieszkalnego i pomieszczenia
przynaleznego, garazu,

7) utrzymania domofondw.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych stanowig koszty:

1) energii elektrycznej nieruchomosci wspoélnych,

2) utrzymania zieleni,

3) utrzymania czystosei nieruchomosci wspdlnych,

4) ubezpieczenia majatkowego,

5) konserwacji i napraw czesci wspélnych nieruchomodei, w tym instalacji ¢.o, wod-kan,
elektrycznej w zakresie nalezacym do Spéldzielni,

6) przeglagdow technicznych budynkow,

7) ustug kominiarskich,

8) pozostale zwigzane z eksploatacjg nieruchomosci wspolnej,

9) koszty utrzymania dzwigow,

10) koszty ogdlne Spoldzielni,

Koszty eksploatacji i utrzymanianieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni stanowia

koszty:

1) o$wietlenia terenu,

2) utrzymania zieleni i czystosci na terenach Spoldzielni,

3) napraw i konserwacji infrastruktury, nawierzchni drég i chodnikow, elementow malej
architektury,

4) pozostale zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci Spéldzielni,

S) koszty ogélne, w tym koszty Zarzgdu nieruchomosdciami Spoldzielni.

6) podatek od nieruchomo$ci gruntowej i oplata roczna za wieczyste uzytkowanie,
dotyczaca dzialek Spéldzielni nie przypisanych do poszezegdlnych budynkow .

Koszty eksploatacji i konserwacji rozlicza sie na powierzchnig uzytkowa wszystkich lokali

mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w danej nieruchomosei.

Jezeli suma naliczonych oplat zaliczkowych w danej nieruchomosci na pokrycie kosztow

eksploatacji i konserwacji przewyzszy poniesione z tego tytulu koszty, nadwyzke

zarachowuje si¢ na poczet przychodéw nieruchomosci roku nastgpnego.

Jezeli suma naliczonych oplat zaliczkowych w danej nieruchomosci na poczet pokrycia

kosztow eksploatacji i konserwacji jest mniejsza od poniesionych z tego tytulu kosztow,

niedobor zarachowuje si¢ w cig¢zar kosztow nieruchomosci roku nastg¢pnego.

Dopuszcza si¢ zmiang wysoko$ci miesiecznej zaliczki na poczet pokrycia kosztow

eksploatacji i konserwacji nieruchomosci w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadkach

koniecznosci poniesienia nieplanowanych wydatkéw lub powstania okolicznosei

niezaleznych od Spéldzielni.



8.

Uchwalg¢ w sprawie ustalenia miesigcznych oplat zaliczkowych zaleznych od Spoéldzielni
podejmuje Rada Nadzorcza na podstawie kalkulacji przedstawionej przez Zarzad.

V. Rozliczanie kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow.

A. Postanowienia ogdlne.

§7

Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw odbywa si¢ indywidualnie
dla budynkdéw mieszkalnych i garazy na podstawie wskazan wodomierzy zainstalowanych
na przylaczach do budynku.

Wszystkie ujecia wody w lokalach oraz w czesciach wspdlnych budynku winny by¢
opomiarowane.

Koszty opomiarowania lokalu ponosi wlasciciel lokalu.

Koszty opomiarowania uj¢¢ zimnej wody w czesciach wspolnych budynku obcigzajg
odpowiednio koszty eksploatacji i konserwacji budynku.

Koszty jakie ponosi Spéldzielnia z tytulu dostarczania wody i odprowadzania sciekow do
poszczegolnych lokali oraz czesci wspélnych budynku podlegaja rozliczeniom rocznym (od
stycznia do grudnia) z dysponentami lokali.

czerwcea i 31 grudnia kazdego roku, rozliczeniom z dysponentami lokali.

Koszty oplat abonamentowych liczone od gléwnych wodomierzy obcigzajg koszty
eksploatacji nieruchomosci .

llog¢ odprowadzonych z lokalu sciekow przyjmuje sie jako rowng ilosci zuzytej w tym
lokalu wody.

Wszystkie zmiany w oplatach za wod¢ zwigzane ze zamiang uzytkownika lokalu lub
zmianami ilo$ciowymi osob, bedg wprowadzane przez Spoldzielnie na podstawie
pisemnego o$wiadczenia zlozonego przez uzytkownika lokalu.

§8

Koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekow na nieruchomosci rozliczane sg:

a) w lokalach posiadajgcych indywidualne wodomierze wg rzeczywistego zuzycia
wskazanego przez wodomierze, '

b) w lokalach nieopomiarowanych w oparciu o ryczalt miesigczny nie mniejszy niz 10 m
na 1 osobg stale zamieszkalg lub faktycznie korzystajacg z lokalu.

c) wmiejscach ujgcia wody gospodarczej liczone 1% od wskazan wodomierzy glownych .

Koszt wody gospodarczej, wody zuzytej podczas awarii oraz niepokryty koszt spuszczonej

wody przy usuwaniu awarii, obcigza koszty eksploatacji podstawowej nieruchomosci.
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B. Rozliczanie kosztéw zuzycia w lokalach opomiarowanych .

§9
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1. Podstawg do rozliczenia kosztow zuzycia wody w lokalach opomiarowanych sg wskazania
wodomierzy.

2. Warunkiem do naliczenia nalezno$ci za zuzytg wode wg wodomierzy indywidualnych jest
dokonanie przez Spéldzielni¢ technicznego odbioru ich montazu.

3. Po odbiorze wodomierza do czasu ustalenia normy zuzycia wody na lokal przyjmuje si¢ do
naliczenia zaliczki na poczet kosztow za zuzytg wode oplate miesigczng na osobg jak dla
lokali nieopomiarowanych.

4, Zmiana normy zuzycia wody dla ustalenia miesigcznych zaliczek moze nastgpi¢ tylko w
przypadku zakonczenia jednego i rozpoczegcia nastepnego okresu rozliczeniowego. W
przypadkach szczegdlnych normy zuzycia wody w trakcie okresu rozliczeniowego moga
by¢ zmienione decyzjg Zarzadu.

5. Dokument rozliczeniowy kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekoéw przekazywany
jest uzytkownikom lokali w terminie do 30 dni po kazdym okresie rozliczeniowym.

6. Roéznice pomiedzy wskazaniami wodomierza gléwnego a sumg wskazafi wodomierzy
indywidualnych w lokalach i wody gospodarczej obcigza si¢ kazde mieszkanie
proporcjonalnie do m?.

7. Roznice powstale w wyniku rozliczenia kosztow zuzycia wody a zaliczkami wplaconymi
przez uzytkownikow lokali regulowane sg nastgpujgco:

a) niedoplate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu naleznosci za uzywanie lokalu w
miesigcu nastepnym po dokonaniu rozliczenia,

b) nadplate zalicza sie na poczet biezgcych lub przyszlych naleznosci czynszowych lub
wyplaca si¢ na wniosek uzytkownika lokalu,

c) nadplate w przypadku oséb zadtuzonych wobec Sp6ldzielni zalicza si¢ w pierwszej
kolejnosci na poczet zadluzenia,

8. Rozliczenie w przypadku zgloszonej przez uzytkownika lokalu awarii wodomierza
odbywa¢ si¢ bedzie nastgpujgco:

a) od ostatniego dnia prawidlowego odczytu wszystkich wodomierzy do dnia ponownego
odbioru wodomierza po jego naprawie obowigzuje przy rozliczaniu ryczalt ustalony w
Spéldzielni jak dla lokali nieopomiarowanych w budynkach

b) rozliczenie to obowigzuje w przypadku awarii chociazby jednego z zamontowanych w
lokalu wodomierzy.

9. W przypadku braku mozliwosci odczytu wodomierzy, przy zmianie oplaty za wodg lub
zakonczeniu okresu, rozliczenie w przypadku odczytu zamykajacego okres rozliczeniowy
odbywac si¢ bedzie :

- z winy lokatora jak dla lokali nieopomiarowanych,
- w innym wypadku, z sredniej z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

10. Uzytkownicy lokali wnoszg oplaty w formie miesigcznych zaliczek, ktore sg iloczynem
$redniego miesiecznego zuzycia wody w danym lokalu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego oraz obowigzujgcej oplaty za wode i odprowadzanie Sciekow.

C. Rozliczanie kosztow zuzycia w lokalach niecopomiarowanych.

§10



Lokalem nieopomiarowanym w budynku mieszkalnego jest lokal, w ktérym nie
zainstalowano wodomierzy.

Ilosé wody zuzywana w lokalu jest zalezna od ilosci 0s6b zamieszkujgcych.

Uzytkownik lokalu nieopomiarowanego wnosi oplaty w formie miesigcznych zaliczek,
ktore sg iloczynem s$redniego miesiecznego zuzycia wody na 1 osobg w poprzednim okresie
rozliczeniowym, lecz nie mniej niz 10 m*osobe pomnozong przez ilosci osdb
zamieszkujgcych lub faktycznie korzystajacych z lokalu i obowigzujgcg oplatg za wode i
odprowadzenie $ciekdw.

W przypadku zmiany ilosci 0sob, nastgpowaé bedzie zmiana wysokosci zaliczek, o ktorych
mowa w ust. 3. O zmianie wysokos$ci zaliczki uzytkownicy lokali bgdg informowani
najpozniej ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego zmiang.

D. Warunki techniczne montazu wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach.

§11

Celem rownego traktowania wszystkich uzytkownikow lokali oraz ujednolicenia zasad
rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw Spoldzielnia wyposaza kazdy
lokal w wodomierze z modulem do odczytu drogg radiowa.

Montazu lub wymiany legalizacyjnej wodomierza, o ktorym mowa w ust.] dokonuje
Spoldzielnia lub wskazana przez nig firma zgodnie z wytycznymi producenta.

Koszty montazu lub wymiany legalizacyjnej wodomierzy w lokalach oraz w cz¢sciach
wspoélnych budynku obcigzajg Fundusz Remontowy.

E. Ogolne zasady eksploatacji wodomierzy.

§12
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zapoznaé si¢ z warunkami eksploatacji wodomierza
oraz Regulaminem w zakresie rozliczania kosztow zuzycia wody (Regulamin rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej Pracownikow WSK ,,PZL-Krakoéw” umieszczony na stronie internetowej
spoldzielni). Ponadto podpisuje ,,Protokél wymiany wodomierza" . Odmowa podpisania
protokolu spowoduje naliczanie oplat jak za lokal nieopomiarowany.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udost¢gpnienia wodomierzy do odczytu.
Zabrania si¢ zabudowy wodomierzy w sposob uniemozliwiajacy ich odczyt i dostep w celu
sprawdzenia prawidlowosci oplombowania. W przypadku stwierdzenia zabudowy
wodomierza w sposob uniemozliwiajgcy sprawdzenie prawidlowosci montazu lub
oplombowania rozliczenie za zuzyta wodg¢ bedzie si¢ odbywalo jak dla lokali
nieopomiarowanych.
Odczyty wskazan wodomierzy przeprowadzane sg przez Spoldzielni¢ w cyklu rocznym
oraz kazdorazowo przy zmianie ceny dostawy wody i odprowadzania sSciekow oraz
wymiany wodomierza lub jego legalizacji.
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Odczyty dokonuje osoba upowazniona wyznaczona przez Zarzad Spoéldzielni. Podczas
odezytéw upowazniona osoba moze sprawdzi¢ stan plomb, numer i wskazania wodomierza,
ewentualne uszkodzenia urzgdzenia. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza,
nieprawidlowego funkcjonowania, braku lub uszkodzenia plomby legalizacyjnej, poboru
wody poza uktadem, lokal zostanie rozliczony jak lokal nieopomiarowany.
Niedopuszczalne jest naruszenie przez uzytkownika lokalu plomb na wodomierzu oraz
samowolny demontaz wodomierzy bez wiedzy i zgody Spoldzielni. Wszelkie naruszenie
plomb oraz samowolny demontaz powodowaé bedzie utratg uprawnien do rozliczenia
kosztow zuzycia wody wg wskazan wodomierza.

W  przypadku koniecznosci wykonania robot w mieszkaniu, uzasadniajgcych
rozplombowanie wodomierza, uzytkownik lokalu powinien ztozy¢ do Spéldzielni pisemny
wniosek w tej sprawie i przystgpi¢ do jego demontazu po uzyskaniu pisemnej zgody i
warunkow demontazu, Warunkiem demontazu jest sporzgdzenie protokolu okreslajacego
date sporzadzenia czynnosci, opis i stan wodomierza. Po ponownym zamontowaniu
wodomierza fakt ten nalezy zglosi¢ w Spoldzielni celem jego technicznego odbioru.
Uzytkownik lokalu obowigzany jest zglosi¢ natychmiast po stwierdzeniu wszelkie defekty
wodomierza powodujgce jego nieprawidlowe dzialanie. Nie powiadomienie Spoldzielni o
powyzszym fakcie powoduje utrat¢ uprawnien do rozliczania zuzycia wody wg wskazan
wodomierza indywidualnego.

Uprawnieni przedstawiciele Spoéldzielni majg prawo biezacej kontroli prawidlowosci
dziatania wodomierzy .

Rozliczenie w przypadku oddania wodomierza do legalizacji bedzie si¢ odbywac
nastgpujgco:

a) do dnia rozplombowania wodomierza wg stanu z niego odczytanego,

b) w czasie przerwy w eksploatacji wg sredniej z ostatniego okresu rozliczeniowego.
Okres wylaczenia z eksploatacji wodomierza w celu jego legalizacji nie moze by¢ dluzszy
niz | miesigc.

Jezeli wodomierz nie zostanie ponownie zalegalizowany, rozliczenie zuzycia wody w
danym lokalu odbywa¢ si¢ bedzie tak jak dla lokalu nieopomiarowanego.

Postanowienia niniejszego rozdzialu majg rowniez zastosowanie do wodomierzy
centralnej cieplej wody uzytkowe;j.

VL. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej z MPEC na cele centralnej cieplej wody

uzytkowe;j.

§ 13

Rozliczenie kosztow dostawy ciepla na cele podgrzania zimnej wody, do nieruchomosei
odbywa si¢ indywidualnie dla kazdego wezla na podstawie faktur zakupu obejmujgcych
ceng wody grzewczej, mocy zamdwionej, mocy przesylowej, abonamentu licznika i
pozostalych kosztoéw zwigzanych z dostarczeniem mocy cieplnej na cele podgrzania zimnej
wody uzytkowej .

Podstawe do rozliczania kosztéw centralnej wody uzytkowej stanowig koszty podgrzania
zimnej wody skladajace sig z:

1) Kosztow oplaty stalej — niezaleznej od zuzycia energii cieplnej :
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a) za zamOwiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesigcy w roku w zt/MW,
b) za uslugi przesylowe liczone wedlug mocy zaméwionej w okresie 12 miesigcy w
roku w zI/MW,
c) oplate abonamentows,
d) inne zgodnie z obcigzeniami MPEC .
2) Koszty oplaty zmiennej — wynikajgce ze zuzycia energii cieplne; :
a) zazuzytg energie cieplng wedlug wskazan cieplomierzy zainstalowanych w wezltach
cieplnych, pobierang w okresach grzewczych w zl/GJ |
b) za uslugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastgpil pobor
energii cieplnej wedlug ilosci zuzytego ciepla w zl/GJ.
Koszty zuzycia centralnej cieplej wody uzytkowej rozliczane sg w okresach
rocznych jak dla zimnej wody.

§ 14

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do wnoszenia miesigcznych zaliczek na pokrycie

kosztow podgrzania centralnej cieplej wody uzytkowej.

Wysokos$¢ indywidualnych, dla kazdego uzytkownika lokalu, zaliczek na pokrycie kosztow

zakupu energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody wodociggowe] ustalane sg

uwzgledniajge:

a) wysoko$¢ kosztéw przypadajgcych na dany lokal w poprzednim okresie
rozliczeniowym,

b) wskaznik procentowy wynikajgcy z analizy czynnikow, ktore majg wplyw na zuzycie
ciepla oraz koszt jego zakupu np. zmiany cen taryfowych.

Wysoko$¢ zaliczek zmieniana jest po kazdym okresie rozliczeniowym.

Zmiana wysokosci zaliczki zaproponowanej przez Zarzgd moze nastgpi¢ na wniosek

uzytkownika mieszkania w trakcie okresu rozliczeniowego.

Wysokosé zaliczek na poczet pokrycia kosztow dostawy cieplej wody uzytkowej na kolejny

okres rozliczeniowy ustala si¢ nastgpujgco:

a) dla lokali wyposazonych w sprawne indywidualne wodomierze:

- oplata wg $redniego zuzycia 1m?® z poprzedniego okresu oraz kosztu zakupu,

b) dla lokali wyposazonych w wodomierze, dla ktorych mingl termin legalizacji i nie
nastgpila jego wymiana lub ponowna legalizacja lub dla ktérych nie podano stanow w
terminach obowigzujacych rozliczen, stosuje si¢ zasady jak dla oplat zaliczkowych
zimnej wody w lokalach nieopomiarowanych .

§ 15
Odczyty wodomierzy cieplej wody odbywajg sie na tych samych zasadach jak w przypadku
wodomierzy zimnej wody.

Zasady rozliczania naliczonych odplat zaliczkowych centralnej cieplej wody prowadzi si¢
na tych samych zasadach jak w przypadku wodomierzy zimnej wody.

10 Ne. /4 A b A \



§ 16

Kazdy uzytkownik lokalu po otrzymaniu rozliczenia zimnej i cieplej wody ma prawo zlozy¢
reklamacje w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Reklamacja winna by¢ rozpatrzona w ciggu 14 dni od daty zlozenia.

Kazdy okres rozliczeniowy po uplywie terminu do zlozenia reklamacji uwaza si¢ za
zamknigty.

VII. Rozliczenie kosztow eksploatacji i remontéw dzwigow.

§17

Koszty eksploatacji dzwigéw obejmuja wydatki Spoldzielni na biezgcq obsluge

cksploatacyjng tych urzadzen, a w szczegolnoscei:

1) koszty konserwacji i remontéw biezgcych oraz koszty pogotowia dzwigowego,

2) koszty dozoru technicznego, ekspertyz i innych badan,

3) pozostale poniesione koszty zwigzane z biezgcq eksploatacjg dzwigdw m.in. usuwanie
skutkow dewastacji.

Koszty eksploatacji dzwigéw ewidencjonowane i rozliczane sg odrgbnie dla kazdej

nieruchomosci wyposazonej w te urzgdzenia.

Koszty remontéw dzwigéw rozlicza sie¢ na lokale proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali i obcigzajg fundusz remontowy nieruchomosci wyposazonej w dzwig.

Wysokos$¢ oplat przeznaczonych na pokrycie planowanych do poniesienia kosztow

cksploatacji dzwigéw w danej nieruchomosci ustalana jest przez Radg¢ Nadzorczg na

podstawie wykonania tych kosztéw za poprzedni okres rozliczeniowy 1 planu

gospodarczego nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i konserwacji dzwigdw rozlicza si¢ na lokale proporcjonalnie do ilosci

0s0b w nich zamieszkalych.

Réznice wynikle z rozliczenia rocznego kosztéw eksploatacji dzwigéw w budynku odnosi

sie w cigzar lub dobro kosztow eksploatacji i konserwacji budynku.

VIII. Zasady rozliczania kosztow gospodarowania odpadami komunalnymi.

I

§18

Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi obejmujg oplaty na rzecz Gminy
Miejskiej Krakow w wysokosci i terminach ustalonych w uchwatach Rady Miasta Krakowa
zgodnie z deklaracjg zlozong przez Spéldzielnie oraz inne oplaty za dodatkowe uslugi takie
jak: najem pojemnikéw, mycie i dezynfekcja pojemnikow , transport pojemnikow, itp.
Koszty gospodarowania odpadami sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci. Liczba oso6b zamieszkalych w poszczegdlnych nieruchomoseiach ustalona
jest na dzien pierwszego kazdego miesigca i jest podstawg do wyliczenia miesigcznej oplaty
za wywoz odpadéw komunalnych .

W okresach rocznych uzytkownicy lokali wnosza zaliczki na pokrycie Kosztow
gospodarki odpadami komunalnymi oraz dodatkowych uslug w zakresie odbierania
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IX.

odpadéw komunalnych w wysokosci planowanych kosztow wyliczonych dla danej
nieruchomosci.

Rozliczenie zaliczek przez Spoldzielni¢ nastgpuje najpozniej w terminie do korica marca
kazdego nastgpnego roku po uzgodnieniu wspdlmiernosci przychoddéw i kosztow
rozliczanego roku.

Na koszt gospodarki odpadami dla lokali uzytkowych skladajg si¢ koszty wyliczone z
deklaracji oraz koszty oplat dodatkowych zgodnie z obowigzujacg uchwalg Rady Miasta
Krakowa.

Rozliczanie kosztow z tytulu podatkéw i oplat lokalnych.
§19

Koszty podatkdw i oplat lokalnych obejmujg wydatki z nastgpujgcych tytulow:

a) podatku od nieruchomosci i gruntu,

b) oplat za wieczyste uzytkowanie terenu,

c¢) innych pobieranych przez Gming zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

Podatek od nieruchomosci i gruntow w wysokosci uchwalonej przez uprawniony organ
gminy naliczany jest od powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczen
wspolnego uzytku danej nieruchomosdei, tj. powierzchni piwnic, korytarzy, schowkow,
suszarni, wozkowni (zgodnie z zasadami naliczania podatku w oparciu o postanowienia
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych) dotyczacych danej nieruchomosci oraz od
powierzchni gruntéw danej nieruchomogei.

Coroczne oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu dla poszczegdlnych nieruchomosci
gruntowych ustala uprawniony organ Gminy.

Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegolne
nieruchomosci.

Koszty podatkow i oplat gminnych przypadajgcych na nieruchomosci stanowigce mienie
Spoéldzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach obcigzajg koszty poszczegélnych nieruchomoscei. Kluczem
podzialowym kosztéw jest powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w tych
nieruchomosciach.

Uzytkownicy lokali, ktorzy posiadaja wlasnosé odrebng w danej nieruchomosci, podatki i
oplaty gminne wnoszg bezposrednio do gminy, natomiast w pozostalej czesci z tytulu
kosztow podatkow i oplat gminnych przypadajgcych na nieruchomoscei, o ktérych mowa w
ust. 5 wnoszg do Spdldzielni.

Wysokosé¢ miesigcznych oplat na pokrycie kosztow podatkéw i oplat gminnych, o ktorych
mowa wyzej ustala si¢ w oparciu o koszty rzeczywiste wynikajgce ze stawek podatku od
nieruchomogci i gruntu oraz oplat za wieczyste uzytkowanie terenu w przeliczeniu na Im?
pow. uzytkowe;j lokalu.

Okresem rozliczeniowym kosztow z tytulu podatkéw i oplat gminnych jest rok
kalendarzowy. Po rozliczeniu wniesionych oplat oraz poniesionych kosztow z tego tytulu
nadwyzka lub niedobdr zwicksza lub zmniejsza odpowiednio koszty eksploatacji i
konserwacji nieruchomosci roku nastepnego.
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X. Odpis na fundusz remontowy
§ 20

1. Fundusz remontowy tworzy sie w celu zabezpieczenia $rodkéw na finansowanie remontow
zasobow lokalowych i mienia Spéldzielni.

2. Dla budynkéw mieszkalnych oraz garazy prowadzi sie odrgbnie ewidencje kosztow i
odpisoéw na fundusz remontowy.

3. Okreslone przez Rade Nadzorcza stawki oplat na fundusz remontowy mogg by¢
zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosei w zaleznosei od ich stanu technicznego

oraz wyposazenia.
4, Niewykorzystany fundusz remontowy w danym roku obrachunkowym zwigksza fundusz

remontowy do wykorzystania w latach nastgpnych.

§ 21

Zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania okresla
odrgbny regulamin uchwalony przez Radg Nadzorczg.

XIII. Postanowienia koncowe,
§22

Niniejszym tracg moc postanowienia :

Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci
oplat za lokale w Spoldzielni Mieszkaniowej Pracownikow ,WSK PZL-Krakow”
uchwalonego przez Rade Nadzorczg w dniu  15.02.2006r. - uchwala Rady Nadzorczej

Nr 3/2006
Regulaminu ustalania i rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw w budynkach

Spétdzielni uchwalonego przez Rade Nadzorczg w dniu 08.12.2010r. - uchwata Rady Nadzorczej
Nr 03/12/2010r.

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwalg nr ........./23 Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej Pracownikow ,,WSK PZL-Krakéw” z dnia 250, 2023 1. i
obowigzuje od dnia uchwalenia.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA PRACOWNIKOW WSK PZL KRAKOW

OSWIADCZENIE O OSOBACH ZAMIESZKUJACYCH W LOKALU MIESZKANIOWYM W
CELU USTALENIA OPLAT

A. OBOWIAZEK ZEOZENIA OSWIADCZENIA
Okolicznosci powodujagce obowiazek zlozenia o$wiadczenia (zaznaczy¢ wlasciwy kwadrat

poprzez postawienie znaku X)

o pierwsze oSwiadczenie

o zmiana danych zawartych w o$§wiadczeniu (data zaistnienia zmian) — .........cooiieiiiinns
(dzien-miesigc-rok)

B. DANE UZYTKOWNIKA LOKALU SKLADAJACEGO OSWIADCZENIE WRAZ Z
ADRESEM ZAMIESZKANIA (LUB OSOBY REPREZENTUJACEJ)

Przez uzytkownika lokalu nalezy rozumie¢ osobg posiadajaca tytul prawny do lokalu.

Nazwisko i imi¢

Gmina Ulica Nr domu Nr lokalu
Miejscowosé Kod pocztowy Poczta

C. ADRES LOKALU, KTOREGO DOTYCZA OPLATY

Ulica Nr budynku / lokalu

D. WYKAZ OSOB ZAMIESZKALYCH W DANYM LOKALU

Nalezy wpisa¢ liczbe osob faktycznie zamieszkujgcych w danym lokalu wraz ze skladajgcym

oSwiadczenie, jesli w nim zamieszkuje.

.........................................................................

Liczba osdb Stownie liczba 0s6b

Informacja dodatkowa zgodna z punktem ,,D” niniejszego o$wiadczenia:
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Lp. |Imig i nazwisko Stopien pokrewienstwa | Telefon kontaktowy

W zwiagzku ze zdarzajacymi sie przypadkami awarii w mieszkaniach, brak kontaktu z
uzytkownikami lokalu mieszkalnego uniemozliwia Spoldzielni szybkie ich usunigcie.
Prosimy o podanie telefonéw stuzacych do natychmiastowego zawiadomienia Panstwa o awarii
lub innych zdarzeniach.

E. OSWIADCZENIE 1 PODPIS SKLADAJACEGO OSWIADCZENIE / OSOBY
REPREZENTUJACEJ SKEADAJACEGO OSWIADCZENIE

1. O$wiadczam, ze wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w zakresie
niezbednym do prowadzenia przez Spéldzielnie dzialalnosci zarzgdzania i administracji
nieruchomosciami, zgodnie z ustawg z dnia 10.05.2018 r. o ochronie danych
osobowych (j.t. Dz. U. 2018.1000 z p6zn. zm.) oraz przyjmuj¢ do wiadomoséci moje prawo do
przegladania i poprawiania tych danych.

2. Jednoczesnie przyjmuje do wiadomosci, ze podana przeze mnie liczba oséb bedzie
wykorzystana przez Spéldzielnie do naliczania skladnikéw oplat za lokal, zgodnie z
Regulaminem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i oplat za uzywanie
lokali w Spoldzielni Mieszkaniowe]j Pracownikéw WSK PZL Krakow.

(miejscowosc i data) (czytelny podpis)

Pouczenie: W przypadku zmiany danych bedgcych podstawg ustalenia
wysokosci naleznej oplaty za lokal mieszkalny nalezy ztozy¢ nowe o$wiadczenie,
w ciggu 14 dni od zaistnienia zmiany, do siedziby Spoldzielni — dziennik
podawczy lub przesta¢ skan dokumentu na adres e-mail: biuro@smwsk.pl za

zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
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