REGULAMIN USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW
ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ W BUDYNKACH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ PRACOWNIKOW WSK - KRAKOW

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 10.1V. 1997r Prawo energetyczne / Dz. U. 2003r nr 153 poz. 1504/ z
p6zniejszymi zmianami

2. Ustawa z dnia 16.1X. 1982r Prawo Spotdzielcze / tekst jednolity Dz. U. 2003r nr 188
poz. 1848/ z pdzniejszymi zmianami.

3. Ustawa z dnia 15.XII. 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych / tekst jednolity Dz. U.
2003r nr 119 poz. 1116/ z pdzniejszymi zmianami.

4. Statut Spotdzielni

CZESC OGOLNA
Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w
nieruchomosciach bedacych wiasnoscig lub wspotwlasnoscia Spotdzielni.
1.Kazdy odbiorca energii cieplnej z wewnetrznej domowe;j instalacji centralnego
ogrzewania jest uzytkownikiem systemu, ktory obstuguje réwnoczesnie wielu
odbiorcow.
2.Poszczegodlne elementy instalacji centralnego ogrzewania bez wzgledu na rodzaj prawa
do lokalu stanowig cz¢$¢ wspolng nieruchomosci. Dotyczy to w szczegdlnoscei :
a/ rur przytacznych / piony, galazki /,
b/ zawordéw przygrzejnikowych, w tym termostatycznych i zwrotnych,
c/ grzejnikow w czesci wspdlnej
d/ podzielnikdéw kosztow ogrzewania,
e/ innych urzadzen pomiarowych,
llekro¢ w regulaminie jest mowa o :
1/ urzadzeniach pomiarowych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia umozliwiajace
indywidualne rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w lokalu, tj : urzadzenia

wskaznikowe / podzielniki kosztow /,



2/jednostce rozliczeniowej — nalezy przez to rozumie¢ koszt jednej jednostki rozliczeniowej
wynikajacej z sumy zuzytych jednostek w danym wezle cieplnym podzielonych przez
calkowite koszty danego wezta.
3/ kosztach energii cieplnej - nalezy przez to rozumie¢ nalezno$¢ na rzecz dostawcy energii
cieplnej wnoszong zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, sktadajgca si¢ z dwoch
elementow :
a/ optaty statej,
b/ oplaty zmienne; ;
4/koszcie centralnego ogrzewania - nalezy rozumie¢ sume nastepujacych sktadnikow :
al kosztu energii cieplnej ,opisanego w ust.3 nin. par.
b/ kosztu obstugi rozliczenia i wymiany podzielnikow .
5/zaliczce — nalezy przez to rozumie¢ — przewidywany koszt energii cieplnej przypadajacy
na Im2 powierzchni uzytkowej lokalu;
6/ okresie rozliczeniowym - nalezy przez to rozumie¢ 12 kolejnych miesigcy
od 1 VI—do 31. V. nastgpnego roku.
7/uzytkowniku — nalezy rozumie¢ osobe zajmujaca lokal na podstawie spotdzielczego prawa

do lokalu, odrgbnej wtasnosci, umowy najmu.
Zasady rozliczen kosztow centralnego ogrzewania.

1/Koszty centralnego ogrzewania obejmuja wydatki spotdzielni zwigzane z optatami za
dostarczone ciepto, optatami statymi, uiszczanymi na rzecz dostawcy ciepla oraz koszt obstugi z
firma rozliczeniowa.

2/ Koszty centralnego ogrzewania sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdego wezta cieplnego
/miejsca opomiarowania /.

3/ Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ jednolicie na cato$¢ zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni .

4/ Podstawg ustalenia kosztow c.o. sg faktury dostawcy energii cieplnej zawierajgce optaty state
platne co miesigc w okresie rozliczeniowym 1 optaty zmienne ptatne w sezonie grzewczym oraz
koszty rozliczenia.

5/ Indywidualne rozliczenie kosztéw c.o. lokali wyposazonych w podzielniki kosztow ciepta
zainstalowanych na grzejnikach dokonywane jest na podstawie wskazan podzielnikow .

6/ Catkowite koszty dotyczace zuzytej energii zgodnie ze wskazaniem na liczniku gtéwnym
zainstalowanym w wezle cieplnym pomniejszane sg 0 koszty energii cieplnej lokali
uzytkowych, nie posiadajacych opomiarowania, przypisanych do danego wezta cieplnego.

7/ Koszt ogrzania powierzchni lokali uzytkowych nie posiadajacych opomiarowania wylicza
si¢ W nastepujacy sposob: od catkowitej powierzchni w m2, ktére przynaleza do danego
wezta cieplnego nalezy odja¢ powierzchnie lokali uzytkowych obstugiwanych przez ten
wezel 1 obcigzyé wartos$cig $rednia kosztow tego wezla za m2 pomnozong przez
powierzchni¢ danego lokalu uzytkowego. Tak wyliczona warto$¢ jest pokrywana ze srodkow
wynajmowanego lokalu.

W momencie braku najemcy lokalu uzytkowego, koszty ogrzewania rozliczane sg jako czesci
wspolne.



8/Koszty c.0 sg procentowo podzielone na; koszty ogrzania powierzchni wspdlnych i koszty
przypadajace na lokale mieszkalne.

9/ Koszty c.o. wezta cieplnego, po odjeciu kosztow lokali uzytkowych podlegaja podziatowi
wg. ponizszych zasad :

40% Kkosztow stanowigcych tak zwane koszty state rozlicza si¢ na poszczegodlne lokale
mieszkalne wg. ich powierzchni , a

60 % kosztow rozlicza si¢ wg. wskazan podzielnikow kosztow zamontowanych na
grzejnikach w lokalach mieszkalnych, uwzgledniajac przyjete wspotczynniki korekcyjne dla
poszczegolnych lokali w zaleznosci od ich usytuowania w bryle budynku tzw wspotczynnik
LAF, zalecany przez Instytut Techniki Budowlanej a stosowany w Firmie rozliczeniowej i
uzgadniony pomiedzy Spoétdzielnig ,a Firma rozliczeniows.

Koszty state, (40 % ), o ktorych mowa wyzej stanowig koszty pobranego ciepta przez
grzejniki w Kkorytarzach, klatkach schodowych i pomieszczeniach wspodlnego uzytku oraz
ciepta zuzytego w wyniku strat na pionach i poziomach instalacji. Do catkowitych kosztow
ogrzewania wezta dolicza si¢ koszty obstugi systemu tj. koszty odczytu, wymiany ampulek,
plombowania, dokonywania rozliczenia z indywidualnymi uzytkownikami w wysokosciach
zawartych w cenniku firmy rozliczeniowej, stanowiacych zatacznik do umowy, przy czym
rozliczenie kosztow odczytu podzielnikow ciepta dokonywane jest na podstawie ilosci
podzielnikow w danym lokalu.

ZaliczKki na poczet kosztow c.o..

1/ Wysokos$¢ zaliczek za dostawe energii cieplnej ustala si¢ indywidualnie dla kazdego wezta.
2/ Zaliczki na centralne ogrzewanie uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu w formie
stawki za m2 powierzchni uzytkowej mieszkania w oparciu o analize¢ kosztoéw dostawy energii
cieplnej w poprzednim okresie rozliczeniowym po uwzglednieniu przewidywanego wzrostu
stawek taryfowych za energi¢ cieplna.

3/ Zaliczki mogg zosta¢ zmienione w przypadku zmiany warunkow dostawy ciepla majgcych
wplyw na wysoko$¢ kosztow np. zmiany stawek taryfowych .

Zasady rozliczania kosztow c.o. lokali wyposazonych w urzadzenia pomiarowe

1/ Podzielniki kosztéw moga by¢ zamontowane na grzejnikach wyposazonych w zawory
termostatyczne.

2/ Podzielniki dziataja na zasadzie odparowania cieczy.

Objetos¢ cieczy, ktora odparowata bedzie odczytana na skali /liczba kresek /.‘Wartosci te
odczytane w poszczegdlnych mieszkaniach sg danymi wyjsciowymi do ustalenia czesci kosztow
zuzycia ciepta dla danego mieszkania . Podzielniki kosztow sg zamontowane na grzejnikach
jednorazowo wg. zasad montazu ustalonymi przez firme rozliczajaca. Montaz jest dokonywany
wg. jednakowych zasad umiejscowienia podzielnikow dla danego typu grzejnika. Wymianie
podlega corocznie rurka z cieczg pomiarowa Poprzednia rurka pomiarowa pozostajew podzielniku
umozliwiajgc pordwnanie wskazan aktualnych ze wskazaniami roku poprzedniego. Po zatozeniu
nowej plomby podzielnik kosztow jest przygotowany do pracy w nastepnym sezonie. Poziom
cieczy w nowo zatozonej rurce z uwagi na odparowanie cieczy w okresie poprzedzajagcym okres
grzewczy utrzymuje si¢ powyzej punktu zerowego na poziomie okreslonym Polska Norma PN -
EN 835.

3/Uzytkownik zobowigzany jest niezwlocznie powiadomic¢ Spotdzielni¢ o zauwazonym
wadliwym dziataniu urzadzenia pomiarowego lub uszkodzeniu plomby. W razie uszkodzenia



przez uzytkownika podzielnika kosztow, lub zerwania plomby ponosi on koszty zwigzane z
przywrdoceniem do whasciwego stanu urzadzenia pomiarowego.

Kazde stwierdzone przez odczytujacego uszkodzenie plomby, uszkodzenie rurki pomiarowej
podzielnika oraz proby manipulacji w potozeniu podzielnika, a nie zgloszone wczesniej przez
uzytkownika do Spotdzielni , traktowane bedg jako umysine spowodowanie uszkodzenia i takie
pomieszczenia rozliczane bedg z maksymalnego zuzycia na danym wezle cieplnym.

4/ W przypadku gdy nastgpito uszkodzenie podzielnika nie z winy lokatora, pomieszczenie to
rozliczane bedzie ze sredniego zuzycia ciepta w mieszkaniu.

5/0dczyty wskazan podzielnikow kosztow ciepta oraz wymiana amputek na nowy okres
rozliczeniowy dokonywane sg po skonczonym okresie grzewczym kazdego roku przez Firme¢
rozliczeniowa w obecnosci dorostego mieszkanca lub uzytkownika lokalu, ktory potwierdza
odczyt whasnorecznym podpisem . Obecno$¢ lokatora lub uzytkownika lokalu w wyznaczonym
terminie jest obowigzkowa.

6/0 terminie dokonywania odczytow, Firma rozliczajaca zawiadamia uzytkownikéw lokali w
sposob ustalony ze Spotdzielnig poprzez ogloszenia umieszczane na bramach klatek schodowych
Co najmniej na trzy dni przed wyznaczong data odczytu.

7/Jezeli odczyt nie mogt by¢ dokonany, Firma rozliczajaca, pisemnie zawiadamia uzytkownikoéw
poprzez pozostawienie na drzwiach budynku zawiadomienia o ponownym bezptatnym terminie
odczytu. Odczyty w nastepnych terminach Sg wykonywane odptatnie po uzgodnieniu terminu z
uzytkownikiem na jego koszt, jednak nie pdzniej niz 30 dni po terminie pierwszego odczytu. W
takim przypadku uzytkownik winien zgtosi¢ do Spotdzielni brak odczytu, a Spotdzielnia
uzgadniaz Firma rozliczeniowg date nastgpnego odczytu.

8/ W czasie odczytu podzielniki kosztow ciepta musza by¢ dostepne bez przeszkod dla
odczytujacych tj. nie zastawione meblami, obudowa itp. Sprawdzana jest prawidtowos¢
montazu, funkcjonowanie podzielnika, stan plomby zabezpieczajacej. Wszelkie uszkodzenia sg
odnotowywane na druku ,, kwit odczytu ,, wzglgdnie opisane w Protokole serwisu ,,.

9/ W sezonie grzewczym, w ktorym nie nastgpit odczyt z winy lokatora stosuje si¢ zasade
indywidualnego rozliczenia, polegajaca na obliczeniu $redniego zuzycia z wezta cieplnego do
ktérego przynalezy dane mieszkanie. W przypadku powtarzajacego si¢ precedensu, w drugim
roku 1 latach nastepnych, uzytkownik lokalu rozliczny bedzie z maksymalnego zuzycia
wystepujacego w przynaleznym wezle.

10/ W uzasadnionych przypadkach / pobyt w szpitalu, dlugotrwata nieobecnos¢/. Zarzad na
wniosek uzytkownika moze zadecydowac o rozliczeniu danego mieszkania ze Sredniego zuzycia
wezla.

11/ W przypadku, gdy w danym pomieszczeniu warunki techniczne nie pozwalaja na
Zzamontowanie podzielnika zuzycia ciepla, zuzycie ciepla w tym pomieszczeniu bgdzie rozliczane
wg. sredniego zuzycia c.0. w danym mieszkaniu.

12/ Pomieszczenie , w ktorym uzytkownik uniemozliwit zainstalowanie podzielnikow kosztow
ogrzewania, zgodnie z stosowang przez Firme rozliczeniowa metodg montazu, rozliczane bedzie
Z maksymalnego zuzycia ciepta w danym wezle cieplnym.

13/ Ostateczne rozliczenie kosztow dostawy energii z uzytkownikami lokali nastepowaé
bedzie w terminie trzech miesigcy po zakonczeniu odczytu. Uzytkownik otrzymuje
indywidualne rozliczenie kosztéw c.o. przypadajace na jego lokal pomniejszone o wptacone
zaliczki.

14/Kazdy uzytkownik ma prawo ztozy¢ reklamacj¢ weciggu 21 dni od daty otrzymania

rozliczenia zuzycia energii cieplne;j.

Po tym terminie reklamacje nie beda przyjmowane.

15/Nadptata zaliczana bedzie na poczet przysztych wplat, chyba, ze uzytkownik zwroci si¢
pisemnie do Spotdzielni o dokonanie jej zwrotu. W takim przypadku Spétdzielnia dokona

zwrotu nadptaty w terminie 30 dni.



16/ Nadptata, w pierwszej kolejnosci winna by¢ zaliczona na poczet zaleglosci czynszowych.
Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia okaze si¢, ze wniesione przez uzytkownika

w okresie rozliczeniowym zaliczki nie pokryly kosztow centralnego ogrzewania, wowczas
uzytkownik zobowigzany jest pokry¢ roznice w terminie 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia..

Po tym terminie Spotdzielnia ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe .

16/ Kwestionowane przez uzytkownika kwoty Iub sposob rozliczenia, nie zwalnia go z
whniesienia ustalonej przez Spétdzielni¢ optaty w terminie.

17/ W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika nowemu
uzytkownikowi, wszelkie zobowigzania wynikle z rozliczenia c.o. przejmuje nowy
uzytkownik.

Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu........

Uchwalgnr ...... , protokot. . ..

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie od dnia uchwalenia 1 ma zastosowanie do rozliczen ,
sezonu grzewczego 2011/2012

Traci moc Regulamin ustalania i rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych uchwalony w dniu 6.VI. 2001r oraz zapisy dot. rozliczania zuzycia
energii c.0. zawarte w Regulaminie GZM z dnia 15.11. 2006.

O tresci regulaminu oraz o zmianach wprowadzanych do regulaminu Spétdzielnia zawiadamia
uzytkownikoéw przez ogloszenia na klatkach schodowych budynkéw, w terminie 14 dni od
dnia uchwalenia.



